GEMEINDE WILLENDORF

2732 Willendorf, Puchberger Strafle 36
Telefon 02620 / 2261 FAX DW 20

SITZUNGSPROTOKOLL

iiber die mittels Einladungskurrende vom 19. Oktober 2022 6ffentliche und ordentliche Sitzung des
Gemeinderates am Dienstag, 25. Oktober 2022 um 19.00 Uhr im Bauhof der Gemeinde Willendorf

Tagesordnung

Eroffnung, BegriiBung, Feststellung der Beschlussfahigkeit

Beschluss tliber das Protokoll der Sitzung des Gemeinderates vom 13. Juni 2022
Bericht des Priifungsausschusses iiber durchgefiihrte Kassapriifung

Beschluss fiir die Uberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes /
Flichenwidmungsplanes bzw. Verordnung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes der
Gemeinde Willendorf

Beschluss tiber Abschluss eines Werkvertrags mit Dr. Michael Handler

Beschluss liber Ankauf einer digitalen Amtstafel

Beschluss tliber Ankauf eines Notstromgenerators fiir die FF Dorfles
Grundsatzbeschluss tiber Versorgung des Ortsgebietes Willendorf und Dérfles (sofern
technisch moglich) mit Glasfaser-Internet durch das Unternehmen Magenta

el

AN

Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 19:57 Uhr

Anwesende:
Biirgermeister Ing. Johannes Bauer als Vorsitzender

Mitglieder des Gemeinderates:

Vize- Bgm. Angela Reiterer, GGR Mag. Edwin Stangl, GGR Ing. Werner Aschenbrenner, GGR, Ing.
Josef Mithlhofer, GR Robert Kotrc, GR Roland Haselbacher, GR Hermann Pichler, GR Andreas
Pichler, GR Ing. Andreas Schloffer, GR Uwe Dingeldey,

entschuldigt:
GGR Uwe Sodl, GR Daniel Zwickl, GR Robert Tisch, GR Andrea Waldl

Schriftfithrer: Matthias Bauer

Zu Punkt 1:
Der Biirgermeister begriifit die erschienenen Mitglieder und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

Aufgrund einer, im Tagesordnungspunkt 8 zu behandelnden Grundsatzvereinbarung fiir den
Glasfaserausbau durch die Fa. Magenta, welche eine Klausel beinhaltet, dass iiber jene
Grundsatzvereinbarung Stillschweigen gegeniiber Dritten zu bewahren ist, diese Klausel aufgrund der
Offentlichkeit einer Gemeinderatssitzung aber nicht erfiillbar wire, stellt der Biirgermeister folgenden
Antrag:



Antrag des Biirgermeisters:

Der Gemeinderat moge zustimmen, den Punkt 8 der Tagesordnung ,,Grundsatzbeschluss tiber
Versorgung des Ortsgebietes Willendorf und Dérfles (sofern technisch moglich) mit Glasfaser-Internet
durch das Unternehmen Magenta“ in einer nichtoffentlichen Sitzung zu behandeln.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen

Abstimmungsergebnis: mehrstimmig; 1 Stimmenthaltung (GR Uwe Dingeldey)

Zu Punkt 2:

Das Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 13. Juni 2022 ist den Mitgliedern vor der Sitzung
zugegangen.

Antrag des Biirgermeister: Der Gemeinderat moge auf die Verlesung des Protokolls verzichten und
dieses in der vorliegenden Form genehmigen.

GR Uwe Dingeldey stellt den Antrag die Protokollierung zum Tagesordnungspunkt 6 des Protokolls
dahingehend zu ergiinzen, dass bei der Vergabe an den Bestbieter HYPO NO die Variante ,,Zinssatz
variabel* gewahlt wurde.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen

ABSTIMMUNGSERGEBNIS: cinstimmig

Zu Punkt 3:

Der Vorsitzende erteilt dem Mitglied des Priifungsausschusses Herrn GR Andreas Pichler, in
Vertretung des nicht anwesenden Obmanns GR Robert Tisch das Wort. GR Andreas Pichler bringt
dem Gemeinderat den schriftlichen Bericht {iber das Ergebnis der letzten Priifung der Kassengebarung
vom 20.09.2022 zur Kenntnis. Diesem Bericht des Priifungsausschusses sind die schriftlichen
AuBerungen des Biirgermeisters und des Kassenverwalters angeschlossen.

Antrag GR Andreas Pichler: Der Gemeinderat moge den Bericht zur Kenntnis nehmen und die
Kassenfiihrerin entlasten.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Zu Punkt 4:

Sachverhalt:

Der Biirgermeister berichtet, dass folgende Unterlagen betreffend PZ.: WILD-OEK1-11810-B-BU
dem Gemeinderat zugegangen sind:

Verordnungsentwurf Beilage A zum Protokoll

Beschlussplan ,,Entwurf zur Anderung des Flichenwidmungsplanes* Beilage C zum Protokoll
Beschlussplan ,,Ortliches Entwicklungskonzept Entwurf —Neudarstellung* Beilage D zum Protokoll
Antrag des Biirgermeisters:

Der Gemeinderat mochte den anwesenden Mitarbeiter des ,,Biiros DI Karl Siegl — Ingenieurkonsulent
fiir Raumplanung*, Herrn Mag. Markus Holzmann als Auskunftsperson zum Tagesordnungspunkt 4
zulassen:

Beschluss: Der Antrag wird angenommen

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Der Biirgermeister verliest im Anschluss die eingegangen Stellungnahmen von Rechtsanwalt Mag.
Rivo Killer als Rechtsvertretung von Herrn Christoph Stummer und Frau Elke Landes-Stummer sowie
der OBB Immobilienmanagement GmbH. Ebenfalls verlesen, werden die jeweils dazugehdrigen
fachlichen Stellungnahmen des Biiros DI Karl Siegl.



Antrag des Biirgermeisters:

Der Gemeinderat moge die Verordnung (BEILAGE A) bezugnehmend auf die Beschlussunterlagen
(BEILAGE B) sowie die vorliegenden Beschlusspline (BEILAGE C und D) iiber die Uberarbeitung
des Ortlichen Raumordnungsprogrammes/Flichenwidmungsplanes bzw. Verordnung eines Ortlichen
Entwicklungskonzeptes genehmigen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen

Abstimmungsergebnis: mehrstimmig; 1 Gegenstimme (GR Uwe Dingeldey), 1 Enthaltung (GGR
Josef Miihlhofer)

Zu Punkt 5:

Sachverhalt:

Der Biirgermeister berichtet iiber die Notwendigkeit einen Werkvertrag mit dem neuen Gemeindearzt
Dr. Michael Handler abzuschlieBen. In diesem Werkvertrag werden die Leistungen mit denen Dr.
Handler von der Gemeinde grundsétzlich beauftragt werden kann angefiihrt. Die Kostenersétze dafiir
sind empfohlene Tarife der Arztekammer und sind in einer Beilage, welche einen wesentlichen
Bestandteil des Werkvertrags bilden, festgelegt.

Antrag GR Andreas Schloffer:

Der Gemeinderat der Gemeinde Willendorf moge den Werkvertrag zwischen Dr. Michael Handler und
der Gemeinde Willendorf zu den vorgeschlagenen Tarifen ohne Verlesung des Vertrages in
vorliegender Form genehmigen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Zu Punkt 6:

Sachverhalt:

Die Gemeinden haben im Jahr 2022 vom Bund Budgetmittel erhalten. Diese sollen im Rahmen einer
kommunalen Impfkampagne fiir die Informationen rund um die Corona-Pandemie verwendet werden.
Der Gemeinde Willendorf wurden vom Bund im Jahr 2022 dafiir Budgetmittel in der Hohe von €
7.677,- Uberwiesen. Um diese Mittel nicht einmalig in Form von z.B. Druckkosten fiir Einschaltungen
oder dhnlichem auszugeben gibt es die Idee eine Digitale Amtstafel anzukaufen. Auf dieser konnen
dann jederzeit, das Coroana-Virus und seiner Bekdmpfung betreffend, &nderbare Sujets geschalten
werden. Zusitzlich hat die Gemeinde die Moglichkeit diesen digitalen Schaukasten auch als digitale
Amtstafel zu verwenden.

Es liegen drei Angebote fiir eine 55 grofle Amtstafel vor:

Fa. Gemdat: Ankauf: € 24.268,80; laufende Kosten/Jahr: € 2.961,36

Fa. Europos: Ankauf: € 10.983,44; laufende Kosten/Jahr: € 266,40

Fa. Schaukasten Digital

Diendorfer WerbeGmbH: Ankauf: € 13.788,00; laufende Kosten/Jahr: € 330,00 (ersten 3 Jahre

bereits inkludiert)

Alle Preise verstehen sich inkl. Mwst.

Die Firma ,,Schaukasten Digital“ hat uns ein Messeausstellungsstiick angeboten, welches wir um €
11.988,00 inkl. Mwst. beziehen konnten. Die Firma ,,Schaukasten Digital* hat sich aufgrund dessen
und aufgrund der bedienerfreundlichsten Oberfliche und flexibelsten Handhabung als Bestbieter
herauskristallisiert.

Antrag des Biirgermeisters:

Der Gemeinderat moge den Ankauf einer digitalen Amtstafel (Messeausstellungsstiick) bei der Fa.
Schaukasten Diendorfer Werbe Gmbh It. Angebot um € 11.988,- inkl. Mwst. genehmigen.
Beschluss: Der Antrag wird angenommen

Abstimmungsergebnis: mehrstimmig; 1 Gegenstimme (GR Uwe Dingeldey)




Zu Punkt 7:
Sachverhalt:

Der Biirgermeister berichtet, dass die Gemeinde fiir die FF Dorfles ein Notstromaggregat ankaufen
mochte, um gegen ein eventuell mogliches Blackout gertistet zu sein. Der Landesfeuerwehrverband
fordert den Ankauf des Gerits, allerdings nicht den dazugehorigen Anhdnger, auf dem das Aggregat
transportiert wird. Das Land NO finanziert ebenfalls nur den Ankauf des Gerits. Der Ankauf des
Anhingers wiirde durch Minderausgaben 2022 und damit frei gewordene Budgetmittel 2022 im

Bereich der Schulumlagen finanziert. Es wurden drei Angebote eingeholt:

Vergleich Anbieter Notstromaggregat

Notstromaggregat

Angebot 1

Angebot 2

Angebot 3

Anbieter

Langstadlinger

AAP Technikverleih

Toplak GmbH {iiber BBG)

PowerSum Aggregat

Himoinsa Aggregat

Liefertermin

Janner-Februar 2023

Preis inkl. Mwst. 2701279 € 29.005.05 € 5230148 €

abz. Férderung 562262 € -6.800.00 € 6.800.00 €
2149017 € 2220505 € 45510,48

| I

Lei 45 kv 40 kvA 40 kVA

]

Info:

Alle Anbieter bieten das Motstromaggregat aufgebaut

auf einem Anhanger an.

zusétzliche Infos:

Hunday Motor;

Iveco Motor,

Motor: nicht bekannt, Aggregat ist dsterr. Erzeugnis

Antrag des Biirgermeisters:

Der Gemeinderat moge die Firma Elisabeth Langstadliger GmbH mit der Lieferung des
Notstromaggregates inkl. Anhénger It. Angebot beauftragen. Die Finanzierung des Anhéngers erfolgt
durch Verwendung des Uberschusses bei den Schulumlagen (Ansatz 212, 214).

Beschluss: Der Antrag wird angenommen
Abstimmungsergebnis: einstimmig




BEILAGE A zur GR-Sitzung vom
25.10.2022, TOP 4

Gemeinde X::), Willendorf

Puchberger Str. 36 2732 Willendorf
Bezirk Neunkirchen Land NO
Tel: 02620/2261 Fax DW 20

e-mail: gemeindeamt@uwillendorf.at

Der Gemeinderat der Gemeinde Willendorf hat bei seiner Sitzung am 25. Oktober 2022, TOP 4 nach
Erorterung der eingelangten Stellungnahmen und des ,Umweltberichts" zur Strategischen Umweltpriifung

folgende

VERORDNUNG,B*

iiber die Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes in Form einer generellen Uberarbeitung
inklusive Ergénzung durch ein ,Ortliches Entwicklungskonzept" (,Ortliches Raumordnungsprogramm 2021*)

geman den § 13-25 des NO Raumordnungsgesetztes 2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F. beschlossen:

§ 1 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
Leitziele des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes" der Gemeinde Willendorf sind:

e Bewahrung bzw. weiterer Ausbau der strukturellen Starken der Gemeinde, insbesondere im Hinblick
auf die weitere Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat
e Sicherung und weitere Verbesserung der raumlichen Voraussetzungen fir die Weiterentwicklung als
lokaler, gewerblicher Wirtschaftsstandort
e Sicherung und weitere Verbesserung der naturrdumlichen Ausstattung im Gemeindegebiet sowie
von Naherholungsrdumen fur die Bevolkerung von Willendorf, sowie Sicherung der raumlichen
Voraussetzungen fur eine leistungsfahige Landwirtschaft
Integrierender Bestandteil dieses Entwicklungskonzeptes ist die Plandarstellung "Ortliches
Entwicklungskonzept" mit der Planzahl "WILD — OEK1 — 11810 - B", verfasst von Dipl. Ing. Karl SIEGL.
Die raumlich zuordenbaren Ziele und MaRnahmen hinsichtlich Verkehr und Landschaft sind den
diesbezuglichen Kapiteln des ,Erlauterungs- und Umweltberichtes” sowie den Plandarstellungen
,Vverkehrskonzept’ und ,Landschaftskonzept” zu entnehmen.

§ 2 ZIELE DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG:
In Ubereinstimmung mit dem ,Ortlichen Entwicklungskonzept* gemaR § 1 werden folgende Ziele der

.Ortlichen Raumordnung" festgelegt:

A) SIEDLUNGS- UND ZENTRUMSSTRUKTUR

e Sicherstellung von Gebieten mit besonderer Standorteignung fur alle wichtigen Grundfunktionen im
Siedlungsraum und Minimierung gegenseitiger Beeintrachtigungen zwischen den verschiedenen
Funktionsbereichen (Zentrale Ortsbereiche, Wohnbereiche, Freizeit- und Erholungsflachen,
landwirtschaftliche Wohn- und Nutzflachen, Betriebsgebiete, Verkehrsflachen und sonstige
Infrastruktureinrichtungen)

e Starkung der zentralen Ortsbereiche unter Berlicksichtigung des Aspekts der ,Nachverdichtung®
sowie Sicherstellung der bedarfsgerechten Versorgung der Gemeindebevolkerung mit Gltern des
taglichen Bedarfs und mit Dienstleistungen, sowie 6ffentlichen und sozialen Einrichtungen innerhalb

des Gemeindegebietes von Willendorf



Sparsamer Umgang mit Grund und Boden insbesondere durch Mobilisierung von bereits
gewidmetem Wohnbaulandreserveflachen (Innenentwicklung vor AuRenentwicklung)
Weitere Verbesserung bzw. Herstellung einer bestmdglichen Lebens- und Wohnqualitat fur alle

bestehenden Siedlungsgebiete

B) WIRTSCHAFTSTRUKTUR UND ENERGIE

Sicherstellung und Verbesserung der raumlichen Voraussetzungen fiir eine leistungsfahige
Wirtschaft ohne gegenseitige Beeintrachtigung und unter weitgehender Vermeidung von stérenden
Auswirkungen auf Wohngebiete und Naturraum

Absicherung von betrieblichen Entwicklungsbereichen unter Berlicksichtigung der Kapazitdten des
Verkehrsnetzes und der sonstigen technischen Infrastrukturausstattung der Gemeinde

Erhohung des Arbeitsplatzangebotes innerhalb des Gemeindegebietes durch widmungsmafige
Absicherung des Bestandes und flir bedarfsgerechten Ausbau von Dienstleistungs- und
Gewerbebetrieben, sowie Schaffung von Mdglichkeiten flir Betriebsneuansiedlungen.

Forderung von erneuerbaren Energieformen unter besonderer Beriicksichtigung des Orts- und
Landschaftsbildes

Schaffung bzw. Erhalt von energieeffizienten Raum- und Siedlungsstrukturen

Forderung der E-Mobilitat

C) LANDSCHAFT, NATURRAUM, FREIZEIT UND KLIMAWANDELANPASSUNG

Sicherung eines ausgewogenen Naturhaushaltes sowie Verbesserung der gesamtdkologischen
Situation im Natur-, Landschafts- und Siedlungsraum der Gemeinde Willendorf

Erhaltung und weiterer Ausbau ausreichend dimensionierter, siedlungsbezogener 6ffentlicher Sport-
und Freizeitflachen sowie Uber Rad- und FuBwege gut erreichbaren Naherholungsraumen

Erhaltung und weiterer Ausbau von siedlungsgliedernden und -begrenzenden sowie
landschaftspragenden Griinelementen - insbesondere im Hinblick auf die regionstypischen
Grinstrukturen des ,Schneeberglandes®

Sicherung der Voraussetzungen fiir eine leistungsfahige, aber dennoch dkologisch nachhaltige Landwirtschaft

Sicherung vorhandener Biotope als Lebensrdume, Trittsteinbiotope und Migrationsbander sowie im Interesse

der Gewahrleistung eines funktionierenden, vielféltigen Netzes unterschiedlicher Lebensraumstrukturen
Freihalten von Sichtachsen, Sichtbeziehungen und fiir das Landschaftsbild bedeutender Flichen
Erhaltung von Waldflachen aufgrund ihrer grofien Bedeutung fiir die Klimawandelanpassung

Flachensicherung fiir Retentionsmaf3nahmen

D) VERKEHR

Bedarfsgerechter, weiterer Ausbau von verkehrsberuhigenden MaRnahmen im Ortlichen und
Uberdrtlichen StralRennetz

Verbesserung bzw. weiterer Ausbau des Rad- und FulBwegenetzes zur sicheren Verbindung
samtlicher Siedlungsbereiche mit den zentralen Ortsbereichen im Hauptsiedlungsraum

Erhéhung der Verkehrssicherheit bei Bahniibergéangen

Aufwertung und Attraktiveren des Ortszentrums

Verbesserung der Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr

§ 3 MASSNAHMEN DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG:



In Ubereinstimmung mit dem ,Ortlichen Entwicklungskonzept* gemaR § 1 werden folgende Manahmen der

.Ortlichen Raumordnung” festgelegt:

A) SIEDLUNGS- UND ZENTRUMSSTRUKTUR

Forderung einer durchmischten verdichteten Nutzungsstruktur (Wohnen, offentliche und private
Dienstleistungen, Nahversorgung, Landwirtschaft, Kleingewerbe) in den zentralen Ortsbereichen
durch Festlegung dafir geeigneter Bauland-Widmungsarten sowie Sicherstellung von
Reserveflachen fir zentrale Einrichtungen

Betreiben einer ,aktiven* Bodenpolitik der Gemeinde zur Flachenvorsorge im Bereich der
rechtskraftig gewidmeten Wohnbaulandreserveflachen (Baulandmobilisierung) und Foérderung von
flachensparenden, 6kologischen und energieeffizienten Bebauungsformen

Vornahme von zukiinftigen Baulanderweiterungen im Bereich der ,Ortlichen Siedlungsgrenzen“ nur
in Form von Korrekturen der Baulandabgrenzungen sowie kleinflachiger Erweiterungen fir den
familieneigenen Bedarf bzw. fir den Bedarf gewerblicher oder landwirtschaftlich-betrieblicher
Nutzungen

Revision des ,Ortlichen Raumordnungsprogrammes 2021“ insbesondere im Hinblick auf die Aspekte
“Bevolkerungs-, Siedlungs- sowie Betriebsgebietsentwicklung” 10 bis 15 Jahre nach seiner

Rechtskraft

B) WIRTSCHAFTSSTRUKTUR UND ENERGIE

Sicherung eines ausreichenden Angebotes an verfligbaren betrieblichen Reserveflachen auf
angemessenem Preisniveau durch Anwendung der Instrumente der Vertragsraumordnung und
aktive Bodenpolitik der Gemeinde Willendorf

Festlegung von zwei ,Eignungsflachen fir Betriebsgebietsstandorte mit ortlicher Bedeutung“ unter
Beriicksichtigung der Bedarfssituation und der im ,Ortlichen Entwicklungskonzept® festgelegten
Realisierungsbedingungen

Bedarfsgerechte Sicherung von Flachen flr offentliche bzw. kommunale Einrichtungen mit
betrieblichem Charakter (z.B. Bauhof, Feuerwehr)

Sicherung von Standorten fiir erneuerbare Energiegewinnung (z.B. Photovoltaik auf Gebaudedichern)

Erhalt und Ausbau der Infrastruktur fiir E-Mobilitit

C) LANDSCHAFT, NATURRAUM, FREIZEIT UND KLIMAWANDELANPASSUNG

Sicherung bzw. weiterer Ausbau von Sport- und Freizeitanalgen sowie siedlungsbezogenen
Grunflachen

Absicherung bzw. Schaffung weiterer siedlungsgliedernder bzw. siedlungsbegrenzender
Grilnstrukturen oder Pufferzonen zur klaren raumlichen Trennung unterschiedlicher Nutzungen
Sicherung einer kompakten Siedlungsstruktur bzw. Verhinderung von negativen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild in Hanglagen oder sonstigen, landschaftlich sensiblen Bereichen unter
Bericksichtigung der MalRnahmen des ,Landschaftskonzeptes”

Keine Versiegelung von Retentionsflachen

Absicherung von Waldflachen und Offenhalten von Gewésserflichen aufgrund ihrer wichtigen Rolle fiir die

Klimawandelanpassung

D) VERKEHR

Umsetzung weiterer Maflnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit fir alle Benutzergruppen des
Ubergeordneten und ortlichen StralRennetzes im Sinne des ,Verkehrskonzeptes"



e Umsetzung von Gestaltungsmallnahmen zur Verkehrsberuhigung im Bereich der Ortszentren von
Willendorf und Rothengrub gemaf den Aussagen des ,Verkehrskonzeptes"

e Sicherung von bestehenden sowie Schaffung von neuen Rad- und FuRwegen zur Verbindung der
einzelnen Ortsteile bzw. zur Verbesserung der ortlichen und regionalen Freizeit-Infrastruktur

e Bestandssicherung samtlicher im Gemeindegebiet  von Willendorf ~ vorhandenen
Eisenbahnkreuzungen sowie Verbesserung der Erreichbarkeit bestehender Siedlungsteile an das
offentliche Bahnnetz (z.B. Verlegung der Bahnhaltstelle ,Urschendorf in Richtung Dérfles) bei

gleichzeitiger Verbesserung des Ausstattungsangebotes im Bereich der Bahnhaltestellen

§ 4 FLACHENWIDMUNGSPLAN:

Die Widmung der einzelnen Grundflachen des Gemeindegebietes, welche in der von Dipl.Ing. Karl SIEGL
unter der Planzahl ,WILD — OEK1 - 11810 — B — FWP" verfassten Plandarstellung vorgesehen ist, wird
hiermit im Sinne der einleitend genannten Gesetzesbestimmung festgelegt bzw. dort, wo es sich um
Uberortliche Planungen handelt, kenntlich gemacht.

Die Plandarstellung des Flachenwidmungsplanes, welche aus einem Blatt besteht und gemaf §12(3) der
NO-Planzeichenverordnung, LGBI. 8000/2-0, wie eine Neudarstellung auf Grundlage der DKM 10/2020
ausgeflihrt und mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im Gemeindeamt wahrend der

Amtsstunden zur allgemeinen Einsichtnahme auf.

§ 5 RECHTSWIRKSAMKEIT:
Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO-Landesregierung mit dem auf den Ablauf der

zweiwochigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
Mit dem gleichen Tag wird der bisher im Gemeindegebiet glltige Flachenwidmungsplan einschliellich aller

spater erfolgten Abanderungen aufier Kraft gesetzt.

Der Burgermeister

Ing. Johannes Bauer

Angeschlagen am:

Abgenommen am:
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FLACHENWIDMUNGSPLANES BZW. VERORDNUNG EINES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES

GEMEINDE WILLENDORF PZ: WILD-OEK1-11810-B-BU
BESCHLUSSUNTERLAGEN

A. VORBEMERKUNG

Die offentliche Auflage des Entwurfes zur Uberarbeitung des  Ortlichen
Raumordnungsprogrammes inklusive Erstellung eines ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes® der
Gemeinde Willendorf mit der Planzahl ,WILD-OEK1-11810-E" erfolgte vom 22.12.2021 bis
02.02.2022.

Insgesamt wurden wahrend der Auflagefrist dazu 2 Stellungnahmen abgegeben. Die
Behandlung der Stellungnahmen erfolgt im Kapitel B der gegenstindlichen
,Beschlussunterlagen”.

Am 02.03.2022 fand zwischen Vertretern der Gemeinde, des Biiros Siegl sowie mit den
Amtssachverstandigen der Abteilung RU7 (DI Rammler) bzw. der Abteilung Naturschutz (Dr.
Haas) des Amtes der NO Landesregierung ein gemeinsamer Besprechungstermin statt.

Das Gutachten der Amtssachverstdndigen zum Anderungsentwurf zum Ortlichen
Raumordnungsprogramm wurde am 21.03.2022 mit der ZI: RU7-O-701/042-2021 verfasst und
von der Abteilung RU1 (Bau- und Raumordnungsrecht) mit Schreiben vom 22.03.2022 (ZI:
RU1-R-701/026-2021) der Gemeinde (ibermittelt.

Aufgrund der Ergebnisse der Besprechung mit den Amtssachverstindigen der Abteilung
RU7 bzw. der Abteilung Naturschutz sowie aufgrund des Gutachtens durch die
Amtssachverstindige (RU7) ergeben sich sowohl planliche als auch textliche Anderungen
bzw. Ergénzungen der Grundlagenforschung bzw. gegeniiber dem zur Auflage gebrachten
Entwurf zum Ortlichen Entwicklungskonzept und Flachenwidmungsplan, die im Kapitel C der
,Beschlussunterlagen” behandelt werden.

Diesbezuglich wird darauf hingewiesen, dass auch die Ergebnisse der kurz vor Abschluss
stehenden Regionalen Leitplanung ,Neunkirchen-Bucklige Welt* bzw. die damit in
Zusammenhang stehenden Festlegungen gemaR aktuell vorliegenden Entwurf des
Regionalen Raumordnungsprogrammes Neunkirchen-Bucklige Welt (Stand: 18.05.2022) bei
der  Beschlussfassung der  gegenstdndlichen  Uberarbeitung des  Ortlichen
Raumordnungsprogrammes inklusive Erstellung eines ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes®
bereits beriicksichtigt werden.

Die Behandlung des im Zuge der Auflageunterlagen ausgearbeiteten ,Umweltberichtes zum

Ortlichen Raumordnungsprogramm im Rahmen des Gemeinderatsbeschlusses erfolgt
ebenfalls im Kapitel C.

Ifn Kapitel D ist der Verordnungstextentwurf fiir die Beschlussfassung der Uberarbeitung des
Ortlichen Raumordnungsprogrammes beigelegt.

Die Beschlusspléne zum Ortlichen Entwicklungskonzept und Flachenwidmungsplan, welche
die Abanderungen gegeniiber dem zur offentlichen Auflage gebrachten Entwurf
dokumentieren, sind im Kapitel E zu finden.
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GEMEINDE WILLENDORF PZ: WILD-OEK1-11810-B-BU
BESCHLUSSUNTERLAGEN

B. EMPFEHLUNG ZUR BEHANDLUNG DER EINGELANGTEN
STELLUNGNAHMEN IM RAHMEN DES
GEMEINDERATSBESCHLUSSES

Im Zuge der offentlichen Auflage wurden 2 Stellungnahmen abgegeben, die im Anhang
(Kapitel F.1) beiliegen.

Fortl.
Nr.

NAME UND ADRESSE

STELLUNGNAHME/
EINSPRUCH/ANSUCHEN

BETRIFFT
_ MASSNAHME/
ANDERUNGSPUNKT

SN 1

OBB-
Immobilienmanagement
GmbH
Verfasser: Ing. Thomas
Seper

Stellungnahme vom
31.01.2022

Die OBB Immobilienmanagement
GmbH als Eigentimervertreter der
OBB-Infrastruktur AG weist darauf
hin, dass durch das
Gemeindegebiet von Willendorf
die Bahnlinie Nr., 63 Wiener
Neustadt Puchberg verlauft, wobei
aus der Stellungnahme
herauszulesen ist, dass
grundsatzlich  keine Einwénde
gegen die Anderungen des
Ortlichen
Raumordnungsprogrammes
bestehen.

Es erfolgt lediglich der Hinweis,
dass die Verlegung der Haltestelle
Urschendorf  eine  zukinftige
maogliche Entwicklung sein kdénnte
bzw. dass im Nahbereich zur Bahn
mit einer entsprechenden
Larmbelastung zu rechnen ist.
Weiters wird auf die
Bauverbotsbereiche gemal §42
und §43 Eisenbahngesetz 1957

sowie auf entsprechende
Sichtraume zu
Eisenbahnkreuzungen
hingewiesen.

Keine konkrete
_ MaBlnahme /
Anderungspunkt
angesprochen

Es werden grundsétzlich keine Einwande gegen die im Zuge der Uberarbeitung des Ortlichen

il

Raumordnungsprogrammes vorgesehenen Abé&nderu

hi

ngen bzw. Malnahmen vorebracht.
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GEMEINDE WILLENDORF PZ: WILD-OEK1-11810-B-BU
BESCHLUSSUNTERLAGEN
BETRIFFT
Fortl- | NAME UND ADRESSE EINSPRUCH MG aEEy | . MASSNAHME/
' ANDERUNGSPUNKT

Es werden grundsatzlich keine
Einwande gegen die im Zuge der
Uberarbeitung  des  Ortlichen

Mag. Rivo Killer als Raumordnungsprogrammes
Rechtsvertretung fir vorgesehenen Abanderungen
Christoph Stummer und (insbesondere Zu den Keine konkrete
SN 2 Elke Landes-Stummer Anderungspunkten W3a und W3b) _MaBnahme /
bzw. Malknahmen vorgebracht. Anderungspunkt
Stellungnahme vom Der Verfasser der Stellungnahme angesprochen
02.02.2022 bezieht sich auf eine Ausweitung

der  Baulandarrondierung  im
Bereich des Anderungspunktes
W3a in Richtung Norden.

Im gegensténdlichen Bereich sind gem&R dem Anderungsentwurf keine Abinderungen
vorgesehen. Es kann daher im Zuge der Beschlussfassung auch keme Anderun des zZur
offentlichen Auflage gebrachten Entwurfes vorenommen werden in He bedarf ir
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GEMEINDE WILLENDORF PZ: WILD-OEK1-11810-B-BU
BESCHLUSSUNTERLAGEN

C. ANDERUNGEN / ERGANZUNGEN DER AUFLAGEUNTERLAGEN
AUFGRUND DES GUTACHTENS DER ABTEILUNG RU7 BZW.
DER BESPRECHUNG MIT DER ABT. RU7 UND NATURSCHUTZ

Nachfolgend wird punktweise auf die beim Besprechungstermin bzw. gemaR der
Begutachtung der ASV der Abteilung RU7 erforderlichen Abanderungen bzw. Erganzungen
gegenlber der offentlichen Auflage eingegangen. Das Gutachten der ASV fiir Raumordnung
ist im Anhang (Kapitel F.2) beigelegt.

C.1. GRUNDLAGENFORSCHUNG

Anmerkung des Ortplaners zur vorliegenden Grundlagenforschung:
Die Arbeiten zur Grundlagenforschung (Grundlagenbericht und Grundlagenpldne) fir die

gegenstandliche Uberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes inklusive Verordnung eines
Ortlichen Entwicklungskonzeptes wurden bereits im Jahr 2019 begonnen und im Oktober 2021
nochmals Uberpriift und auf einen aktuellen Stand gebracht.

Im Sinne des §55 Abs.4) des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. (§ 13 Abs. 5 in der Fassung LGBI.
Nr. 97/2020 tritt mit 1. J&nner 2023 in Kraft) wurde die Grundlagenforschung auf Basis der im §13 Abs.
5 festgelegten Bestimmungen vorgenommen und auch in dieser Form im Grundlagenbericht textlich
formuliert bzw. in den Grundlagenplénen entsprechend verortet.

1.Planen mit folgendem Inhalt:
- naturrdumliche Gegebenheiten
- Grundausstattung
- Betriebsstattenplan
- bauliche Bestandsaufnahme
- Verkehrskonzept
- Landschaftskonzept
- Entwicklungskonzept gemaBl § 1 Abs. 1 Z 11, allenfalls beschrénkt auf bestimmte Gemeindeteile

1. Planen mit folgendem Inhalt:

- Siedlungskonzept, einschlieflich der baulichen Bestandsaufhahme, qualitativer Bewertung der
Baulandreserven und Nachverdichtungspotenziale

- Infrastruktur- und Verkehrskonzept, einschlieBlich der vorhandenen Infrastruktur sowie von
Potenzialen und Mangeln vorhandener Infrastruktur

- Betriebsstattenkonzept, einschliefilich einer betrieblichen Bestandsaufhahme mit Abschatzung
von Erweiterungs- bzw. raumlichen Verlagerungsbediirfnissen unter Mitberiicksichtigung der
landwirtschaftlichen Betriebe

- Landschaftskonzept, einschliefilich der naturrdumlichen Gegebenheiten sowie der Wertigkeit
landwirtschaftlich genutzter Boden

- Energie- und Klimakonzept, einschlieBlich der Potenziale fiir die Nutzung erneuerbarer
Energien und  allfilliger  Handlungsnotwendigkeiten  fiir ~ MaBnahmen  zur
Klimawandelanpassung

- Entwicklungskonzept gemdB §1 Abs.1 Z 11, allenfalls beschrinkt auf bestimmte
Gemeindeteile, sofern es nicht bereits Teil der Verordnung ist
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FLACHENWIDMUNGSPLANES BZW. VERORDNUNG EINES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES

GEMEINDE WILLENDORF PZ: WILD-OEK1-11810-B-BU
BESCHLUSSUNTERLAGEN

1.1. GRUNDLAGENPLANE

Auszug aus der Dokumentation der Planungsgrundlagen der Amtssachverstiandigen der
Abteilung RU7 vom 21.03.2022 (Seite 1) wobei die Ausfiihrungen der ASV mit
Klarungsbedarf flachig gelb unterlegt sind.

Gemal der Begutachtung (Tabelle 1: ,Grundlagen-Plane — Priifprotokoll*) ist der im Rahmen der
Grundlagenerhebung ausgearbeitete Grundlagenplan ,A“ (,Naturrdumliche Gegebenheiten®)
einerseits hinsichtlich ,hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen* gemaR ,BEAT-Studie®, wertvoller
Landschaftsstrukturen sowie bereits errichteter HochwasserschutzmaRnahmen zu aktualisieren bzw.
erganzen. Andererseits fehlen Angaben zum GW-Stand (<=2m).

Im Grundlagenplan ,C" (,Grundausstattung") sind die Kanal- und H20-Leitungen nicht dargestellt.
Im Grundlagenplan F* (,Verkehrskonzept — Bestandsanalyse‘) fehlen ,Verkehrserreger /
Alltagsziele“ sowie Konfliktsituationen. Beim Themenbereich ,Offentlicher Verkehr* sind die Takte
von Bussen und Bahn zu ergénzen bzw. ist die Angabe des Parkplatzumfanges vor allem bei Bahn-
und Bushaltestellen (sofern (iberhaupt vorhanden) zu erganzen (Qualititsscreening der
Haltestellen).

Anmerkungen des Ortsplaners:

GRUNDLAGENPLAN ,,A“ (,NATURRAUMLICHE GEGEBENHEITE &,

HOCHWERTIGE LANDWIRTSCHAFTLICHE FLACHEN

Dazu ist grundsétzlich festzustellen, dass bereits in dem zur &ffentlichen Auflage gebrachten
Grundlagenplan ,A“ (,Naturrdumliche Gegebenheiten“) u.a. ,hochwertige Ackerflachen
(gemaR eBod-Abfrage), samtliche ,libergeordnete naturrdumliche Festlegungen® (z.b.
.Regionale Griinzonen“, etc.) bzw. ,wichtige naturrdumliche Bestandselemente
(,Geschlossene Waldflachen®, ,Gewasser, ,Grinstrukturen auRerhalb des
Siedlungsgebietes") dargestellt sind.

Entsprechend der Begutachtung wurde der Grundlagenplan ,A“ dahingehend tiberarbeitet,
sodass nunmehr — anstelle der hochwertigen Ackerflachen gemaR ,Digitaler Bodenkarte* - die
shochwertigen landwirtschaftlichen Flachen* (gemafR aktuellerer BEAT-Studie) dargestellt
werden.

WERTVOLLE LANDSCHAFTSSTRUKTUREN

Weiters werden die wertvollen Landschaftsstrukturen insofern in der Plandarstellung stérker
berticksichtigt als nunmehr die nachfolgend angefiihrten ,wichtigen naturrdumlichen und/oder
Okologisch wertvollen Bestandselemente” entsprechend ergénzt bzw. neu eingetragen
werden:

,Kleinteilig stark strukturierte Waldflachen®

sJineare, landschaftsgliedernde bzw. vernetzende Griinelemente*
.standig wasserflihrende Gewasser und Gewasserabschnitte”

» leiche/Biotope*

YV VYV

OBERFLACHENSCHUTZMASSNAHMEN
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GEMEINDE WILLENDORF PZ: WILD-OEK1-11810-B-BU
BESCHLUSSUNTERLAGEN

Im Grundlagenplan ,A“ werden die bereits errichteten Oberflichenschutzmanahmen im
Suden der Ortschaft Willendorf (Ableitungsgraben entlang der ,Neunkirchner StraRe“) bzw.
nordostlich von Willendorf (Bereich ,Steinschiitt‘) eingetragen (siehe dazu die erganzenden
Aussagen zum Themenbereich Gefahrenpotentiale im nachfolgenden Kapitel 1.2
(Grundlagenbericht).

GRUNDWASSER

Hinsichtlich der in der Begutachtung angefiihrten fehlenden Angaben zum GW-Stand (<=2m)
wird seitens des Planverfassers Folgendes festgestellt:

Wie bereits auf Seite 38 des zur &ffentlichen Auflage gebrachten ,Grundlagenberichtes*
ausgeflhrt, ,geht aus diversen Studien (zb. Grundwassermodell siidliches Wiener Becken,
Grundwasserspiegelextremwerte  siidliches ~ Wiener — Becken) hervor, dass bei
Grundwasserhochsténden die Grundwasseroberflédche relativ nahe der GOK liegt. Ebenso ist
im Bereich der Talniederung des Frauenbaches mit terrainnahem Grundwasser zu rechnen.
Bei einer Baulandwidmung sollten auf jeden Fall die zuvor genannten Studien berticksichtigt
werden.”

Erganzend ist diesbeziiglich festzustellen, ,dass die groBrdumige wasserwirtschaftliche
Studie, ,Grundwassermodell Siidliches Wiener Becken“ (Joanneum Research 2014) zwar
einen Teil des Gemeindegebietes abdeckt, jedoch lediglich das siidéstliche Gemeindegebiet
von Willendorf (siidéstlich etwa der Stral3e Willendorf — Strelzhof — Dérfles) von terrainnahen
Grundwasser  betroffen ist, das bei Grundwasserhochstinden bis anndhernd
Gelédndeoberkante ansteigen kann. Ebenso ist im Bereich der Talniederung des Frauenbaches
mit terrainnahem Grundwasser zu rechnen.“’

Nach telefonischer Mitteilung von Hrn. Univ-Doz. DI Dr. Hans Kupfersberger (Projektleiter
~Johanneum Research”) vom 18.05.2022 ist im Zusammenhang mit der geplanten
Uberarbeitung der Studie ~Grundwasserspiegelextremwerte Siidliches Wiener Becken*
festzustellen, dass noch keine Ergebnisse oder Karten zu dieser Studie vorliegen, die im
Planungsprozess fir  die gegenstandliche Uberarbeitung des ,Ortlichen
Raumordnungsprogrammes“ der Gemeinde Willendorf beriicksichtigt werden kdnnten. Somit
ist bis auf weiteres die grofiraumige wasserwirtschaftliche Studie
»,Grundwasserspiegelextremwerte Siidliches Wiener Becken* (Joanneum Research, 2008) als
Grundlage heranzuziehen. Da das Gemeindegebiet von Willendorf von der Studie aus dem
Jahr 2008 nicht betroffen ist, konnen auch im Grundlagenplan ,A“ keine Angaben zum GW-
Stand (<=2m) getroffen bzw. planlich verortet werden. Ergénzend ist festzustellen, dass im
Zuge der Beschlussfassung der gegensténdlichen Uberarbeitung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes  keine  Baulandneuwidmungen im Bereich der von
Grundwasserhochstdnden betroffenen Flachen vorgesehen sind, sodass auch eine
Beurteilung der Baugrund- und Griindungsverhéltnisse in diesen Bereichen im Hinblick auf
Grundwasser nicht erforderlich ist

! Schreiben des Amtes der NO Landesregierung, Abteilung Hydrologie und Geoinformation mit der ZI:

BD3-G-2343/233-2018 vom 06.04.2018
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GRUNDLAGENPLAN ,,C" (, GRUNDAUSSTATTUNG*)

WASSERVERSORGUNG

Wie bereits auf den Seiten 53 und 54 des zur offentlichen Auflage gebrachten
,Grundlagenberichtes" bzw. auch in der Legende zum Grundlagenplan ,C*
(,Grundausstattung”) angefiihrt, sind samtliche Baulandflachen von Willendorf inklusive der
Ortsteile Rothengrub, Strelzhof und Dérfles an das ortliche Wasserleitungsnetz
angeschlossen.

GemaRl Abfrage der Homepage des ,Gemeindeverbandes Wasserversorgung
Schneebergland“? gibt es im Gemeindegebiet von Willendorf 490 Wasseranschliisse und 38
Hydranten, wobei der Wasserverbrauch im Jahr 2018 rd. 65.000 m? betrug.

ABWASSERENTSORGUNG

Wie auf der Seite 54 des zur 6ffentlichen Auflage gebrachten ,Grundlagenberichtes” bzw. auch
in der Legende zum Grundlagenplan ,C* (,Grundausstattung“) angefiihrt, ist das gesamte
Siedlungsgebiet innerhalb des Gemeindegebietes an das Kanalnetz angebunden, wobei die
Abwésser Uber die ,Verbandskldranlage GAV Raum Hohe Wand - Steinfeld“ gereinigt werden.

Gemal Abfrage der Homepage des ,Gemeindeverbandes Abwasserbeseitigung Raum Hohe
Wand — Steinfeld*® wird das Verbandsgebiet tiber 64km Verbandssammler und mit Hilfe von
vier Verbandspumpwerken und 24 Pumpwerken in den Gemeinden zur Klaranlage in Bad
Fischa — Brunn geleitet. Das Verbandskanalnetz betragt in Summe rd. 201.500 Laufmeter,
wobei davon rd. 12.000 Laufmeter innerhalb des Gemeindegebietes von Willendorf verlaufen.
Aus den 10 Verbandsgemeinden mit insgesamt 28 Katastralgemeinden werden ca. 6.500
Haushalte mit rd. 18.000 Einwohnern — inklusive der Abwéasser der Gaststatten, Wohnhauser
uns Schutzhauser des gesamten Hochplateaus der Hohen Wand - sowie zahlreiche Industrie-
und Gewerbebetriebe der Region entsorgt, die in Summe 32.000 Einwohnerwerte (EW)
ergeben.

Da das gesamte Bauland sowie die meisten ,erhaltenswerten Geb&ude im Griinland (Geb's)"
an das kommunale Wasserversorgungsnetz bzw. Abwasserentsorgungsnetz angeschlossen
sind, wurde aus Ubersichtsgriinden auf eine explizite Darstellung des Leitungsnetzes in der
Plandarstellung verzichtet und lediglich in der Legende zum Grundlagenplan ,C*
(,Grundausstattung“) auf das flachendeckend vorhandene Leitungsnetz fir samtliche
Siedlungsbereiche des Gemeindegebietes Bezug genommen.

2 hitp://www.wasser-gv.at/verband/mitgliedsgemeinden/; Abfrage vom 18.05.2022

® http://www.gva-hw.at/home; Abfrage vom 18.05.2022
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GRUNDLAGENPLAN ,.F“ (., VERKEHRSKONZEPT - BESTANDSANAL YSE)

Entsprechend der Begutachtung wurde der Grundlagenplan ,F“ dahingehend Uberarbeitet,
sodass nunmehr ,Verkehrserreger / Alltagsziele® sowie ,Konfliktsituationen / kritische
Kreuzungen® erhoben und rdumlich dargestellt werden:

VERKEHRSERREGER / ALLTAGSZIELE

Folgende Verkehrserreger / Alltagsziele wurden im Zuge der Beschlussfassung in den
Grundlagenplan ,F* eingetragen:

» Bahnhaltestelle Willendorf, Rothengrub und Urschendorf

» Wichtige 6ffentliche, soziale , kulturelle oder religiése Einrichtungen (Gemeindeamt,
Feuerwehr, Polizei, Kindergarten, Schloss Strelzhof, Pfarrkirche)
Freizeiteinrichtungen (Sportplatz, Spielplatz)
Nahversorger, Gasthauser
Betriebsgebietsbereiche
Tourismus (Schneebergregion in Richtung Westen, Hohe Wand in Richtung Norden)

YV VY

KONFLIKTSITUATIONEN / KRITISCHE KREUZUNGEN
Folgende Konfliktsituation / kritische Kreuzungen wurden im Zuge der Beschlussfassung in
den Grundlagenplan ,F* eingetragen:
» Kreuzungsbereiche entlang des uberdrtlichen StraRennetzes (Landesstrale — ,B26,
L4111
» Bahnﬂbt)argéinge in den Siedlungsbereichen von Willendorf, Rothengrub und Dérfles
> Betriebsgebietsbereiche (, Trifftweg")
» Unfallhdufungspunkte gemaf Verkehrsunfallskarte (Quelle: Statistik Austria)

OFFENTLICHER VERKEHR

Zum Themenbereich ,Offentlicher Verkehr* wurde in der Plandarstellung die Angabe der Takte
von Bussen und der Bahn bzw. die Angabe des Parkplatzumfanges im Bereich der
Bahnhaltestellen ergénzt bzw. wurde fir die Bahnhaltestellen ein ,Qualitatsscreening*
durchgefiihrt (siehe dazu die ergdnzenden Aussagen zum Themenbereich Verkehr im
nachfolgenden Kapitel 1.2 (Grundlagenbericht).
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1.2. GRUNDLAGENBERICHT

Auszug aus der Dokumentation der Planungsgrundlagen der Amtssachversténdigen der
Abteilung RU7 vom 21.03.2022 (Seite 1 und 2) wobei die Ausflihrungen der ASV mit
Klarungsbedarf flachig gelb unterlegt sind.

GemaR der Begutachtung (Tabelle 2: ,Grundlagen-Bericht — Priifprotokoll) sind folgende
Themenbereiche / Inhalte des zur offentlichen Auflage gebrachten ,Grundlagenberichtes®
ergénzungswiirdig:

Landwirtschaftliche Betriebsstatten,

Infrastruktur

Verkehr,

Landschaft

Gefahrenpotentiale

WO NN

Anmerkungen des Ortsplaners:
LANDWIRTSCHAFTLICHE BETRIEBSSTATTEN

Tabelle 2: Grundlagen - Bericht
Themenbereich | Inhalt
landwirtschaftliche [X] Stand und Entwicklung [X] Analyse
Betriebsstétten Schlussfolgerung erganzungswiirdig; S 60 bei
Grafik fehlt Legende

Bei der Grafik auf Seite 60 des Grundlagenberichts wird nunmehr auch die Legende abgebildet
(siehe nachfolgende Abbildung).

Fliichen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe 2010 in Prozent

Gemeinde Politischer Bezirk Bundesland

0% 30%

38%
. 20%
) A
3% 56%

0,
44% 6%

29%

18%

. 4 Nebenerwerbsbetrieb :
®m  Haupterwerbsbetrieb ® Personengemeinschafien

M Betrieb juristischer Pers.

Quelle: STATISTIK AUSTRIA "Ein Blick auf die Gemeinde Willendorf" - Onlineabfrage vom Mérz 2019
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INFRASTRUKTUR
Tabelle 2: Grundlagen - Bericht
Themenbereich | Inhalt
Infrastruktur I X Stand und Entwicklung [X] Analyse
4 Schlussfolgerung erganzungswirdig: TW-
Versorgung - es fehlt die Quelle und
die Kapazitat; Abwasser: es fehlt die
Kapazitat?

Siehe dazu die ergdnzenden Aussagen zur Wasserversorgung bzw. Abwasserentsorgung im
vorherigen Kapitel 1.1 (Grundlagenpléne) der gegenstandlichen Beschlussunterlagen.

VERKEHR
Tabelle 2: Grundlagen - Bericht
Themenbereich | Inhalt
Verkehr IX] Stand und Entwicklung (] Analyse

X Schiussfolgerung erganzungswiirdig, Ausblick ist
2U vage, zu oberflachlich,
vorhandenes Ausgangspotenzial
wird nicht aufgegriffen: Was sind die
Wege der Menschen, wie kénnen
sie auf den Umweltverbund
umgelenkt werden. Wo sind die
Barrieren

Aufbauend auf der inhaltlichen Uberarbeitung des ,Grundlagenplans F* (Verkehrskonzept -
Bestandsanalyse) im vorherigen Kapitel 1.1, werden im Zuge der gegensténdlichen
Beschlussunterlagen im Grundlagenbericht folgende Erganzungen zum Themenbereich
,Offentlicher Verkehr* vorgenommen:

Die Gemeinde Willendorf verfligt (iber ausgezeichnete Bus- und Bahnverbindungen, wobei es
innerhalb des Gemeindegebietes zwei Zug- und vier Bushaltestellen gibt.

Im Hinblick auf die Verlagerung des motorisierten Individualverkehrs in Richtung ,Offentlicher
Verkehr" ist dabei insbesondere die Zugverbindung nach Wr. Neustadt (mit Anschluss nach
Wien) hervorzuheben.

Die Bahnhaltestellen im Gemeindegebiet werden in der Regel stlindlich (Anmerkung: zw. 4.30
und 7 Uhr halbstlindlich) angefahren, wobei der letzte Zug in Richtung Wr. Neustadt um 22
Uhr bzw. aus Richtung Wr. Neustadt nach Puchberg am Schneeberg um 0.39 abfahrt. Die
Fahrzeit vom Bahnhof Willendorf zum Hauptbahnhof Wr. Neustadt betragt ca. 23 Minuten bzw.
erreicht man die Anschlussverbindung zum Hauptbahnhof Wien nach weiteren 30 Minuten.

Aufgrund der Empfehlung der ASV fir Raumordnung der Abteilung RU7 wurde fir die
Bahnhaltestellen Willendorf, Rothengrub und Urschendorf ein ,Qualitdtsscreening” mit
folgende Erhebungsergebnissen durchgefiihrt:
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Bahnhaltestelle Willendorf

» Uberdachte Wartemdglichkeit: vorhanden
» Park & Ride: 15 Stellplatze
» Radabstellplatze: 20 (Uberdacht)

Bahnhaltestelle Rothengrub

» Uberdachte Wartemdglichkeit: vorhanden
» Park & Ride: 10 Stellplatze
» Radabstellplatze: 5 (nicht Uberdacht)

Bahnhalstestelle Urschendorf

» Uberdachte Warteméglichkeit: vorhanden
» Park & Ride: keine vorhanden
» Radabstellplatze: 12 (nicht Uberdacht)

Aufgrund der Tatsache, dass sowohl der Hauptsiedlungsraum (Ortschaften Willendorf und
Rothengrub) als auch die Ortsteile Dorfles bzw. der Ostliche Siedlungsbereich von Strelzhof
innerhalb des 1.000m Einzugsbereiches zu den Bahnhaltestellen Rothengrub, Willendorf bzw.
Urschendorf (Gemeindegebiet St. Egyden am Steinfeld) liegt, ist das vorhandene
Ausgangspotenzial flr die Nutzung offentlicher Verkehrsmitteln fir die Einwohner von
Willendorf als ausgezeichnet einzustufen.

Eine Erhohung des offentlichen Personennahverkehrs bzw. die damit verbundene Umlenkung
der Wege von Menschen auf den Umweltverbund konnte einerseits durch den weiteren
Ausbau des innerortlichen FuB- und Radwegenetzes und andererseits durch die
Verbesserung des Stellplatzangebotes bzw. Verbesserung des Ausstattungsangebotes im
Bereich der Bahnhaltestellen erreicht werden.

LANDSCHAFT
Tabelle 2: Grundlagen - Bericht
Themenbereich | Inhalt
Landschaft < pragende Merkmale X Analyse

X Schlussfolgerung [X] erganzungswiirdig, ist fur die
tatsdchliche Komplexitat der
angetroffenen Landschaft sehr
sparsam ausgefihrt. Es gibt eine
Vielzahl von erhaltenswiirdigen
Landschaftsstrukturen, die auch im
Plan ,Naturrdumliche

Gegebenheiten” nicht aufscheinen.

Siehe dazu die ergédnzenden Aussagen bzw. inhaltichen Uberarbeitungen des
Grundlagenplans ,A“ (,Naturrdumliche Gegebenheiten“) im vorherigen Kapitel 1.1, wobei im
Zuge der gegenstandlichen Beschlussunterlagen insbesondere die wertvollen
Landschaftsstrukturen in der Plandarstellung starker beriicksichtigt werden.
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GEFAHRENPOTENTIALE

Tabelle 2: Grundlagen - Bericht
Themenbereich | Inhalt

Gefahrenpotentiale X dargestelit [] fehlen;
Oberflachenwasserschutzmafinahm
en wurden durchgefiihrt;
(Ableitungsgrében, etc.) wére
interessant wo? Wirksamkeit?

Nach Auskunft der Gemeinde Willendorf wurden folgende
Oberflachenwasserschutzmalinahmen im Gemeindegebiet vorgenommen:

» Bereich ,Neunkirchner Strale” (stidlicher Ortsbereich von Willendorf):

Die bestehenden Parkplatze entlang der Neunkirchner StraRe, unter denen einen
Verrohrung flr den Abfluss des Wassers verlegt war, wurden aufgrund mehrmals
auftretender Hochwasser entfernt. Es wurde an dieser Stelle ein Wassergraben errichtet,
welcher das anfallende Hangwasser, welches von den Ackern und dem Wald von Richtung
Westen (,Klammweg“ und ,Kinderheimgasse“) aufnimmt und die unterliegenden Hauser
schitzt. Die Manahmen wurden 2018 durchgefihrt (siehe nachfolgende Abbildung).

i .='L_.;;:-e,z.:=-,':
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Quelle: Google StreetView, Aufnahme vom August 2022

> Bereich ,Steinschutt” (norddstlich der Ortschaft Willendorf):

Hier gab es das Problem, dass bei mehreren Starkregenereignissen der bestehende
Waldweg vollig zerstért wurde. Deshalb wurden mehrere Auffangbecken mit Uberlauf
errichtet, das Wasser durch die Wegneigung gezielt zu diesen Becken geleitet und der
Weg mit Spritzgussasphalt befestigt. Diese Malinahmen wurden 2021 abgeschlossen. Die
MaRnahmen erfolgten im unbebauten Gebiet.

Siehe dazu die ergénzenden Aussagen bzw. inhaltichen Uberarbeitungen des
Grundlagenplans ,A" (,Naturrdumliche Gegebenheiten“) im vorherigen Kapitel 1.1.
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WEITERE INHALTE AUS DEM GUTACHTEN DER AMTSSACHVERSTANDIGEN ZUM
GRUNDLAGENBERICHT

Auszug aus dem Gutachten der Amtssachversténdigen der Abteilung RU7 vom 21.03.2022
(Seite 2) wobei die Ausfiihnrungen der ASV mit Klarungsbedarf flachig gelb unterlegt sind.

Es fehlt das Sektorale Raumordnungsprogramm Freihaltung der offenen Landschaft. Willendorf ist darin als
Gemeinde angefiihrt.

Anmerkungen des Ortsplaners:

Der Grundlagenbericht wird auf Seite 10 folgendermalen ergénzt:

2.2.3. SEKTORALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM UBER DIE FREIHALTUNG DER OFFENEN
LANDSCHAFT

In der Verordnung Uber ein sektorales Raumordnungsprogramm (iber die Freihaltung der offenen
Landschaft ist Folgendes festgehalten:

§1 (Ziel): ,Offene und unbewaldete Landschaftsteile, die typische Elemente der erhaltenswerten
Kulturlandschaft bilden, sollen als solche erhalten werden. Dieses Ziel dient dem Interesse der
Agrarstruktur, des Fremdenverkehrs, der Naherholung, der Siedlungsstrukturen sowie des Orts- und
Landschaftsbildes.“

§2 (Geltungsbereich): Die Verordnung bezieht sich auf jene Fldchen der in der Anlage angefiihrten
Gemeinden, an denen ein Offentliches Interesse zur Erhaltung offener und unbewaldeter
Landschaftsteile geméaf § 1 vorliegt.

§3 (MaBnahmen): Die in der Anlage angefiihrten Gemeinden diirfen nach Magabe der értlichen
Gegebenheiten in ihren Fléchenwidmungsplénen Offenlandfiéichen fiir jene Bereiche festlegen,
welche dem Ziel gemél3 § 1 entsprechen.

Das gesamte Gemeindegebiet von Willendorf wird in genannter Anlage angefiihrt, die Festlegung
von Offenlandfldchen ware somit grundséatzlich zulassig.

Zur aktuellen und kiinftigen Energieversorgung der Bevélkerung gibt es keine Aussagen (Gas, Nah- oder
Fernwérmeheizwerk, Photovoltaikanlagen, ...)

Anmerkungen des Ortsplaners:

Zur Energieversorgung wird erganzend zu den bereits auf Seite 53 des zur &ffentlichen Auflage
gebrachten ,Grundlagenberichtes” festgestellt, dass die Gemeinde (iber keine Gasstationen, Nah-
und Fernwarmeheillwerke oder gréRere Freiflachenphotovoltaikanlagen verfiigt.

Im Entwurf einer Verordnung liber ein Sektorales Raumordnungsprogramm (iber PV-Anlagen im
Grunland in Niederésterreich (Stand: September 2022) ist fiir das Gemeindegebiet von Willendorf
keine Zonierung vorgesehen.
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1.3. LANDSCHAFTSKONZEPT

Auszug aus der Dokumentation der Planungsgrundlagen der Amtssachversténdigen der
Abteilung RU7 vom 21.03.2022 (Seite 2 und 3) wobei die Ausfiihrungen der ASV mit
Klarungsbedarf flachig gelb unterlegt sind.

Gemall der Begutachtung (Tabelle 3: ,Landschaftskonzept — Priifprotokoll*)) sind folgende
Themenbereiche / Inhalte des zur o&ffentlichen Auflage gebrachten ,Landschaftskonzeptes®
erganzungswiirdig:

» Biotisches Ertragspotenzial
Entsorgungspotential
Wasserrlickhaltepotential
Schutzbestimmungen

YV ¥ V¥

Anmerkungen des Ortsplaners:

BIOTISCHES ERTRAGSPOTENZIAL

Biotisches ‘Erlragspoteﬁzial ' fehlt In den naturréumlichen Gegebenheiten dargestellt,
allerdings Bezugsquelle Ist veraltet

Entsprechend der Begutachtung wurden im Grundlagenplan ,A“ (Naturrdumliche
Gegebenheiten) die ,hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen (gemaR aktuellerer BEAT-
Studie), anstelle der hochwertigen Ackerflichen geméaR ,Digitaler Bodenkarte* — dargestellt
(siehe dazu auch die ergédnzenden Aussagen zu hochwertigen landwirtschaftlichen Fldchen
im vorherigen Kapitel 1.1 (Grundlagenpléne) der gegensténdlichen Beschlussunterlagen).

ENTSORGUNGSPOTENZIAL
i Entsorgungspotenzial fehit | |

Siehe dazu die ergénzenden Aussagen zur Abwasserentsorgung im vorherigen Kapitel 1.1
(Grundlagenpléane) der gegenstandlichen Beschlussunterlagen. Eine planliche Verortung im
Landschaftskonzept ist aus der Sicht der Gemeinde bzw. des Planverfassers daher nicht
erforderlich.

WASSERRUCKHALTEPO TENZIAL
IWasserrﬂckhaltepotenzial | fehit | Wére aufgrund der Hangwasser wichtlg und in den BB |

| [ | von Bedeutung ]

Die im aktualisierten Grundlagenplan ,A“ (,Naturrdumliche Gegebenheiten“) eingearbeiteten
und bereits umgesetzten OberflachenschutzmalRnahmen werden auch in die Plandarstellung
zum ,Landschaftskonzept* iibernommen (siehe dazu auch die ergédnzenden Aussagen zum
Themenbereich ,Gefahrenpotentiale” (Oberflachenwasserschutzmafnahmen) im vorherigen
Kapitel 1.2 (Grundlagenbericht).

Anmerkung zu Hangwésser

Wie bereits auf Seite 26 des zur offentlichen Auflage gebrachten ,Grundlagenberichtes”
angefihrt, ist im Gemeindegebiet von Willendorf aufgrund der Topografie vermehrt mit
Hangwassern zu rechnen.
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Im Zuge der gegensténdlichen Uberarbeitung des ,Ortlichen Raumordnungsprogrammes"
werden keine unmittelbaren Neuwidmungen von unbebauten Baulandflachen vorgenommen.
Im ,Ortlichen Entwicklungskonzept® sollen jedoch Eignungsflachen fiir einen
Betriebsgebietsstandort mit ortlicher Bedeutung sowie Erweiterungsflachen fiir ,Sport- und
Freizeitanlagen” (,Gfrei"-Widmung) abgesichert werden.

Diesbezliglich wird auf die den gegenstandlichen Beschlussunterlagen im Anhang (Kapitel
F.3) beiliegende ,Stellungnahme zur Hochwassersituation und Beurteilung der Machbarkeit
von HochwasserschutzmalRnahmen* (Verfasser: IBL Ziviltechniker GmbH, Wr. Neustadt am
23.09.2022) verwiesen.

In der Stellungnahme wird u.a. festgestellt, dass die schadlose Abfiihrung kiinftiger
Oberflachenwasser bei den im Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten
Eignungs- bzw. Erweiterungsflichen durch entsprechende Schutzmafnahmen (z.B.
Gelandeanhebungen oder Flutmulden/Graben) nach dem aktuellen Stand der Technik mdglich
ist.

SCHUTZBESTIMMUNGEN

Schutzbestimmungen fehlt Natura 2000 und Reg ROP Inhalte soliten im LK
dargestellt werden

Die bereits im zur offentlichen Auflage gebrachten Grundlagenplan ,A" (,Naturrdumliche
Gegebenheiten”) eingetragenen ,Natura 2000“- Festlegungen werden auch in die aktualisierte
Plandarstellung zum ,Landschaftskonzept® ibernommen.

Hinsichtlich der ebenfalls im Grundlagenplan ,A“ (,Naturrdumliche Gegebenheiten®)
dargestellten Ubergeordneten naturrdumlichen Festlegungen gemaRk ,Regionalen
Raumordnungsprogramm ,Wr.Neustadt — Neunkirchen® ist Folgendes festzustellen:

Das Regionale Raumordnungsprogramm wird zurzeit im Zuge des laufenden
Leitplanungsprozesses (berarbeitet. Fir Willendorf liegt ein Entwurf des Regionalen
Raumordnungsprogrammes mit Stand April 2022 vor, wobei die Inhalte bzw. MaRnahmen des
zur offentlichen Auflage gebrachten Entwurfs zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept
insbesondere bei den MaRnahmen ,B2a“, ,B2b“ und ,G1“ - bei den einschrankenden
Festlegungen (,Erhaltenswerte Landschaftsteile*, ,Agrarische Schwerpunktrdume®,
,Regionale Griinzonen®) des ,neuen” Regionalen Raumordnungsprogrammes entsprechend
bericksichtigt wurden.

Eine Darstellung der Inhalte des ,alten® Regionalen Raumordnungsprogrammes im
,<Landschaftskonzept” ist aus der Sicht der Gemeinde sowie des Planverfassers daher nicht
sinnvoll und wirde auch im Widerspruch zu den PlanungsmaRnahmen des derzeit laufenden
Leitplanungsprozesses stehen.

Im __Sinne _einer _vorausschauenden Planung werden daher im aktualisierten
,Landschaftskonzept* bereits die Festlegungen des Jnheuen” Regionalen
Raumordnungsprogrammes rdumlich verortet.
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WEITERE INHALTE AUS DEM GUTACHTEN DER AMTSSACHVERSTANDIGEN ZUM
LANDSCHAFTSKONZEPT

Auszug aus dem Gutachten der Amtssachversténdigen der Abteilung RU7 vom 21.03.2022
(Seite 4), wobei die Ausfiihrungen der ASV mit Kldrungsbedarf fléchig gelb unterlegt sind.

Es werden tiber diverse Landschaftsrdume Nutzungsbeschrénkungen gelegt, wie etwa innerértliche Freifliichen
(IF) und Freiflachen (F). In den ,IF* sollen kleinfléchige, auf den jeweiligen Bedarf abgestimmte
Baulanderweiterungen zuldssig” sein. In den ,F“ sollen ,landwirtschaftliche Gebéude auf ein unbedingt
erforderliches Ausmal3 beschrénkt* werden. Beide Festlegungen werden nicht ins OEK (ibernommen. Unklar
ist,

- wie die Gemeinde die Ziele und Nutzungsbeschrénkung umsetzen méchte und

- wie das Ausmal3 landwirtschaftlicher Geb&ude in den Freifiéchen (F) durch die Gemeinde eingeschrénkt
werden kann.

Anmerkungen des Ortsplaners

Wie auch seitens der ASV flir Raumordnung festgestellt, wurden im ,Landschaftskonzept"
Freiflachen (F) definiert, die zur Erhaltung von fiir das Orts- und Landschaftsbild wertvollen
Sichtbeziehungen (z.B. in Richtung Norden zum ,Kienberg*) beitragen sollen. Neben der
Topographie orientieren sich diese Flachen in Siedlungsnéhe an den zur Sicherung der
kompakten Siedlungsstruktur festgelegten ,Ortlichen Siedlungsgrenzen“ gemaf
vorliegenden Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept®.

Eine Ubernahme dieser Festlegung des ,Landschaftskonzeptes“ ins ,Ortliche
Entwicklungskonzept” bzw. die ev. Absicherung im Flachenwidmungsplan (,Gfrei‘-
Widmung) erscheint aus der Sicht der Gemeinde sowie des Planverfassers jedoch aus
folgendem Grund nicht erforderlich:

Die im Landschaftskonzept eingetragenen ,Freiflachen® sind gemaR Entwurf des
Regionalen Raumordnungsprogrammes mit Stand April 2022 zum (iberwiegenden Teil als
~Agrarischer ~ Schwerpunktraum® festgelegt. Ohne Alternativenpriifung, bei der
nachgewiesen werden muss, warum die geplante Widmung an keinem anderen Standort in
der Gemeinde besser geeignet wére, wiirden demnach nur die Widmungsarten ,Griinland-
Land- und Forstwirtschaft (GIf)*, Erhaltenswerte Gebdude im Griinland (Geb)" sowie
»Grinland-Kellergasse (Gke)" in diesen Bereichen zulassig sein.

Eine Ubernahme dieser Festlegung des ,Landschaftskonzeptes“ ins ,,Ortliche
Entwicklungskonzept“ erscheint aus der Sicht der Gemeinde sowie des
Planverfassers jedoch nicht erforderlich, da das Ziel dieses MaBnahmenvorschlags
im weitesten Sinne liber diese iibergeordnete Planungsfestlegung abgesichert
werden kann.

Hinsichtlich der ebenfalls im ,Landschaftskonzept” definierten ,innerortlichen Freiflachen im
Hauptsiedlungsraum (IF)" ist ergdnzend Folgendes festzustellen:

Diese Flachen sind allesamt von keinen ,Ortlichen Siedlungsgrenzen“ betroffen, erfiillen
jedoch hinsichtlich ihrer Lage unterschiedliche Funktionen. Im Bereich der im Entwurf zum
,Ortlichen  Entwicklungskonzept* vorgesehenen »Eignungsflachen flr betriebliche
Erweiterungen” stellen diese Freiflachen einen Pufferbereich zwischen unterschiedlichen
Nutzungen dar und sollen daher auch zum Uberwiegenden Teil im Flachenwidmungsplan
entsprechend mit der Widmung ,Griinland-Freihaltefliche (Gfrei)* mit der
Zusatzbezeichnung ,-Abstandssicherung" vor einer Bebauung freigehalten werden.

DIPL.ING. KARL SIEGL
INGENIEURKONSULENT FUR RAUMPLANUNG UND RAUMORDNUNG o

e
Az

STAATL. BEF. U. BEEID. ZIVILTECHNIKER = g
1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 26/2

T 01-489 3552 | E raumplanung@siegl.co.at WIEN, IM OKTOBER 2022




UB.ERARBEITUNG DES ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMMES / SEITE 18
FLACHENWIDMUNGSPLANES BZW. VERORDNUNG EINES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES

GEMEINDE WILLENDORF PZ: WILD-OEK1-11810-B-BU
BESCHLUSSUNTERLAGEN

Bei den innerdrtlichen Freiflachen im nérdlichen Ortsbereich von Willendorf zwischen
~Gartenweg“ und ,Rémerweg" bzw. stdlich der ,Bahntrasse* zwischen ,Klammweg" und
-Kinderheimgasse* sind ebenfalls keine groRflachigen Baulandneuwidmung vorgesehen, da
dies auch im Widerspruch zu den Zielen und MaRnahmen der Ortlichen Raumordnung
(siehe Verordnungstext im Kapitel D) stehen wiirde. Kleinfléachige, auf den jeweiligen Bedarf
abgestimmte  Baulanderweiterungen im  Anschluss an  bereits gewidmete
Wohnbaulandflachen sollen in diesen Bereichen jedoch grundsétzlich mdéglich sein.

Eine Ubernahme dieser Festlegung des ,Landschaftskonzeptes® ins ,Ortliche
Entwicklungskonzept“ erscheint aus der Sicht der Gemeinde sowie des
Planverfassers ebenfalls nicht erforderlich, da die Nutzungsbeschriankungen iiber
die ,Ziele und MaRnahmen“ der ,Ortlichen Raumordnung* weitestgehend
abgesichert werden.

Die Verbesserung eines durchgehenden Rad- und FuBBwegenetzes ist in mehreren Bereichen eingetragen. Die
MaBnahme dient sinngemél der Sicherung von bestehenden Ful3- und Radwegen und der Verbesserung der
drtlichen und regionalen Freizeit-Infrastruktur. Einer dieser Wege verléuft entlang des Triftweges vorbei am
bestehenden Betriebsbauland am Ortsausgang und am alleinstehenden Betriebsstandort der Zimmerei Hofer.
Ins OEK wurde diese MaBnahme zwar nicht iibernommen, nichtsdestotrotz dient der Triftweg eben diesem
Zweck. Im Bereich der genannten Betriebsgebiete gibt es verkehrlichen Ordnungs- und Abschirmungsbedarf
zwischen den Fu3génger- und Radfahrer:innen und dem Betriebsverkehr. Dies insbesondere deshalb, weil beim
Betriebsgebiet B2a eine beidseitige Nutzung vorgesehen ist und beim Betriebsgebiet Hofer eine beidseitige
Nutzung und ein entsprechender Betriebsverkehr bereits bestehen. Eine Abschirmung / Nutzungsgliederung /
Nutzungstrennung sollte an beiden Standorten vorgenommen werden.

Anmerkungen des Ortsplaners:

Hinsichtlich des seitens der ASV fir Raumordnung angefiihrten Ordnungs- und
Abschirmungsbedarfes — insbesondere im Bereich vom , Triftweg“ wird auf die ergénzenden
Aussagen zum Verkehrskonzept im nachfolgenden Kapitel 1.4 (Verkehrskonzept) der
gegenstandlichen Beschlussunterlagen verwiesen.

Die Gemeinde strebt im Landschaftskonzept die Widmung von Griinland-Land- und Forstwirtschaft-
Offenlandfléchen in einigen Bereichen an. Es gibt keine Grundlagenerhebung, keine fachlichen Kriterien und
keine fachliche Begriindung, die der Auswahl und Abgrenzung dieser Fléchen zugrunde liegen.

Anmerkungen des Ortsplaners:

Wie auch seitens der ASV flir Raumordnung festgestellt, fehlen die fachlichen Kriterien bzw.
verflgt die Gemeinde Uber keinerlei Moglichkeiten, die Ziele der ,Verordnung (iber ein
Sektorales Raumordnungsprogramm tber die Freihaltung der offenen Landschaft” in diesen
Bereichen tatsachlich umzusetzen. Dieser MaRnahmenvorschlag des
sLandschaftskonzeptes“ soll daher im Zuge der Beschlussfassung aus dem
,Landschaftskonzept" gestrichen werden.
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1.4. VERKEHRSKONZEPT

Auszug aus dem Gutachten der Amtssachverstandigen der Abteilung RU7 vom 21.03.2022
(Seite 5), wobei die Ausfiihrungen der ASV mit Kldrungsbedarf flachig gelb unterlegt sind.

Die Verkehrsplanung der Gemeinde istim Wesentlichen auf die Abwicklung des Individualverkehrs ausgerichtet.
Bei den Ful3- und Radwegeverbindungen liegt der Planungsschwerpunkt auf der Freizeitinfrastruktur. Beides ist
nicht mehr zeitgeméf. Die Planung sicherer innerértlicher FuBS- und Radwege zu den Alltagszielen und
Haltstellen des OV sind das Gebot der Stunde.

Der Offentliche Verkehr besitzt in Willendorf mittlerweile ein groles Potenzial. Barrieren, welche die Bevolkerung
am Umstieg von MIV auf OV behindern, sollten gepriift, definiert und geldst werden. Die Erreichbarkeit und
Ausstattungsqualitét der Bus- und Bahnhaltestellen sollte je nach ihrer Wertigkeit i.H.a. Verkehrssicherheit und
Barrieren sowie bez. Ausstattung i.H.a. liberdachte Radabstellplétze, diebstahlssichere Radboxen, beschattete
und Ulberdachte Wartebereiche, Sitzgelegenheiten, Informationstafeln, Anzahl der Pkw-Abstellplétze, E-
Ladestationen, etc. gepriift werden.

Der OV findet mit Ausnahme der nicht im Einfluss der Gemeinde stehenden Verschiebung der Bahnhaltestelle
Urschendorf in der Verkehrsplanung der Gemeinde Willendorf blo8 als Konfliktquelle bei den
Eisenbahnkreuzungen Beriicksichtigung.

Weitere Konflikipunkte, wie kritische Kreuzungsbereiche oder Nutzungskonfiikte zwischen Freizeitradweg und
Betriebsgebietszufahrten bleiben unerwéhnt.

Dariiber hinaus hat sich die Gemeinde mit weiteren durch den Verkehr verursachten Stérungen wie
L@rmbelastung und Zerschneidung nicht auseinandergesetzt. Es fehlen zudem Verkehrsbeziehungen sowie
Quellen und Ziele.

Die fehlenden Konfliktpunkte und deren Lésungen, Verkehrsbeziehungen, Quellen und Ziele, Larmbelastungen
wéren in das Konzept aufzunehmen. Die intensive Auseinandersetzung rund um den OV wird aufgrund des
hohen Potenzials dringend empfohlen.

Anmerkungen des Ortsplaners:

Aufbauend auf der inhaltlichen Uberarbeitung des ,Grundlagenplanes ,F* (Verkehrskonzept —
Bestandsanalyse) um die Themenbereiche ,Verkehrserreger / Alltagsziele®,
Konfliktsituationen / kritische ~Kreuzungen“ sowie ,Offentlicher Verkehr* (siehe
Plandarstellung im Kapitel F.5) wurde im Zuge der Grundlagenforschung - neben der
Erhebung der Bahn- und Busintervalle - auch ein ,Qualitatsscreening* fiir die Bahnhaltestellen
vorgenommen (siehe vorherige Kapitel 1.1 bzw. 1.2).

Die im Zuge des zur offentlichen Auflage gebrachten ,Erlauterungs- und Umweltbericht
ausgearbeiteten Mafinahmenvorschldge des ,Verkehrskonzeptes® (Seiten 110 bis 112) bzw.
deren raumliche Verortung in der Plandarstellung ,Verkehrskonzept®, sollen daher aufgrund
der nunmehr vorliegenden aktualisierten Grundlagenerhebung bzw. den daraus
resultierenden Zielen der ,Ortlichen Raumordnung® (siehe Verordnungstext im Kapitel D)
folgendermaflen Uberarbeitet werden (siehe nachfolgende Ausschnitte aus der aktualisierten
Legende zum ,Verkehrskonzept” bzw. Plandarstellung ,Verkehrskonzept im Kapitel F.7):
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ZIELSETZUNGEN VERKEHR

* BEDARFSGERECHTER, WEITERER AUSBAU VON VERKEHRSBERUHIGENDEN MASSNAHMEN
IM ORTLICHEN UND UBERORTLICHEN STRASSENNETZ

* VERBESSERUNG BZW. WEITERER AUSBAU DES RAD- UND FUSSWEGENETZES ZUR
SICHEREN VERBINDUNG SAMTLICHER SIEDLUNGSBEREICHE MIT DEN
ZENTRALEN ORTSBEREICHEN IM HAUPTSIEDLUNGSRAUM

* ERHOHUNG DER VERKEHRSSICHERHEIT BEl BAHNUBERGANGEN

* AUFWERTUNG UND ATTRAKTIVIERUNG DER ZENTRALEN ORTSBEREICHE

* VERBESSERUNG DER ANBINDUNG AN DEN OFFENTLICHEN VERKEHR

* FORDERUNG DER E-MOBILITAT

UBERGEORDNETES STRASSENNETZ

Zum Themenbereich ,Ubergeordneten StraRennetz* wird bei der MaRnahme US2 — neben
neben Mafnahmen zur Larmreduktion im Siedlungsraum — nunmehr auch auf die Erhdhung
der Verkehrssicherheit fir alle Benutzergruppen im Umgebungsbereich kritischer Kreuzungen
durch entsprechende Gestaltungs- und RiickbaumaRnahmen Bezug genommen (siehe
nachfolgenden Ausschnitt aus der Legende zum ,Verkehrskonzept® bzw. planliche Verortung
in der Plandarstellung im Kapitel F.7).

US1 OPTISCHE HERVORHEBUNG DER ORTSEINFAHRTEN
Lo * Schaffung von geschwindigkeitsreduzierenden Gestaltungsmafnahmen
v (Fahrbahnteiler, Fahrbahnverengung, ...) im Bereich der Ortseinfahrten
A v Verlegung der Ortseinfahrt entlang der "B26" im Falle einer Realisierung
A der im Entwurf zum "Ortlichen Entwicklungskonzept" festgelegten
"Eignungsfléchen fir Betriebsgebietsstandorte mit értlicher Bedeutung"
: VERKEHRSBERUHIGUNG IM UBERGEORDNETEN STRASSENNETZ
Usz * Unterstiitzt durch RiickbaumaRnahmen in Verbindung mit der Manahme "0S 1"
(Zielgeschwindigkeit: 40 km/h)
— W * Lérmreduktion im Siedlungsraum durch herabsetzen der héchzuléssigen
Hdchstgeschwindigkeit
* Erhdhung der Verkehrssicherheit fiir alle Benutzergruppen durch Gestaltungs-
und Rickbaumafnahmen im Umgebungsbereich kritischer Kreuzungen

ORTLICHES STRASSENNETZ

Zum Themenbereich ,Ortliches StraBennetz* wird bei den MaRnahmen OS1 und OS3
wiederum auf die Erhéhung der Verkehrssicherheit Bezug genommen, wobei im Bereich des
JTriftweges®, der - in Verbindung mit der geplanten ,Festlegung von Eignungsflichen fir
Betriebsgebietsstandorte mit ortlicher Bedeutung” (siehe MaRnahme ,B2a“ im ,Ortlichen
Entwicklungskonzept”) - eine besondere Bedeutung fiir den Wirtschaftsverkehr aufweist,
nunmehr auch auf die Vermeidung von Konfliktsituationen (z.B. durch einen baulich getrennten
FuB- und Radweg) ndher eingegangen wird (siehe nachfolgenden Ausschnitt aus der Legende
zum ,Verkehrskonzept” bzw. planliche Verortung in der Plandarstellung im Kapitel F.7).
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'sié_NA_TUR' S : St s 2
GEMASS PLAN- BESCHREIBUNG DER MASSNAHMENVORSCHLAGE
DARSTELLUNG

SCHAFFUNG VON VERKEHRSBERUHIGTEN, ATTRAKTIV GESTALTETEN BEREICHEN
IN DEN ORTSZENTREN VON WILLENDORF UND ROTHENGRUB

* Aufwertung der historischen Ortskerne entlang der "Landesstrafe - B26" zur Erhéhung der
Sicherheit und Attraktivierung des Ortsraumes im Bereich wichtiger zentraler Einrichtungen
(siehe "Ortliches Entwicklungskonzept” - MaBnahmen W1a / W1b / Wi1c)

’v - im Kreuzungsbereich zur "L4075"
- im Bereich des Gemeindeamtes
- im Bereich zwischen "Pfarrgasse" und Nahversorger

* Mdgliche Gestaltungsziele: Temporeduktion, Umgestaltung des Stralenraumes zugunsten
der Nutzung durch nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer (Querungshilfe fir FuRgénger,
Radfahrer,...), stérkere Begriinung, "Begegnungszone", Fahrbahnteiler,...

e * Schaffung von Radabsteliplétzen bzw. E-Ladestationen fiir Elektroautos im
Bereich der Ortszentren sowie bestehenden bzw. geplanten Bahnhaltestellen

VERKEHRSBERUHIGUNG IN DEN SIEDLUNGSBEREICHEN
* Festlegung von Tempo 30-Zonen oder Wohnstraen bzw.

Geschwindigkeitsbeschrénkung auf 30km/h verbunden mit baulichen
Gestaltungsmafnahmen (Fahrbahnversatz, Fahrbahnverengung Aufpflasterung)

VERKEHRSBERUHIGUNG IN BEREICHEN MIT BESONDERER BEDEUTUNG FUR

DEN WIRTSCHAFTSVERKEHR
= * Richtgeschwindigkeit fir ev. Gestaltungs-/Riickbaumafnahmen: 40 km/h
W * Erhdhung der Verkehrssicherheit bzw. Vermeidung von Konfliktsituation

(z.B.baulich getrennter Fu3- und Radweg entlang des "Triftweges")

RAD- UND FUSSWEGENETZ

Zum Themenbereich ,Rad- und FuRwegenetz* wird bei der MaRnahme RF1 — neben der
Sicherung bzw. Schaffung von Rad- und FuRwegen zur Verbindung der einzelnen Ortsteile -
— nunmehr auch Mal3nahmen zur besseren Erreichbarkeit von Bahn- und Bushaltestellen
Bezug genommen. In Verbindung mit der Erhéhung der Verkehrssicherheit im Bereich des
,Triftweges“ (siehe MaRnahme ,B2a“ im ,Ortlichen Entwicklungskonzept) wird u.a. die
Schaffung einer durchgehenden Verbindung sidlich entlang der Bahntrasse zwischen dem
Iriftweg® im Osten und dem ,Eichbergweg“ im Westen des Hauptsiedlungsraumes
vorgeschlagen, wodurch auch die beiden Bahnhaltestellen Willendorf und Rothengrub -
abseits des Ubergeordneten Stralennetzes - an das FuR- und Radwegenetz angebunden
waren (siehe nachfolgenden Ausschnitt aus der Legende zum ,Verkehrskonzept bzw.
planliche Verortung in der Plandarstellung im Kapitel F.7).
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SIGNATUR ;
GEMASS PLAN- BESCHREIBUNG DER MASSNAHMENVORSCHLAGE
DARSTELLUNG

VERBESSERUNG BZW. WEITERER AUSBAU EINES DURCHGEHENDEN RAD-
RF1 UND FUSSWEGENETZES

* Sicherung von bestehenden sowie Schaffung von neuen Rad- und FuBwegen zur
Verbindung der einzelnen Ortsteile bzw. zur Verbesserung der értlichen und

eeee regionalen Freizeit-Infrastruktur sowle der Erreichbarkeit von Bahn- und Bushaltestellen

(z.B.: Schaffung einer durchgehenden Verbindung stidlich entlan?_lder Bahntrasse
zwischen "Triftweg" im Osten und "Eichbergweg"im Westen des Hauptsiedlungsraumes)

RF2 WEGE INS GRUNLAND
* Erhaltung sowie Verbesserung der "kurzen Wege ins Griinland"
eeoo0e >

OFFENTLICHER VERKEHR

Zum Themenbereich ,Offentlicher Verkehr* wird bei der MaRnahme OV2 — neben der
geplanten Verlegung der Bahnhaltestelle ,Urschendorf‘ in Richtung Westen zum
Siedlungsbereich von Dérfles — nunmehr grundsatzlich auf die Erhéhung des Angebotes und
der Attraktivitat des ,offentlichen Personennahverkehrs (OPNV)* Bezug genommen. Durch die
Verbesserung der Erreichbarkeit (siehe MaRnahmen OS1/0S2/RF1) sollen rdumliche
Barrieren abgebaut werden und dadurch der Umstieg auf den OPNV, der aufgrund der hohen
Dichte an Bahnhaltestellen innerhalb des Gemeindegebietes grundséttlich bereits jetzt als
sehr gut zu bezeichnen ist, weiter verbessert werden. In diesem Zusammenhang soll —
aufbauend auf den im Zuge der ,Grundlagenforschung” durchgefiinrten ,Qualititsscreening”
— auch eine Verbesserung des Ausstattungsangebotes (z.B. Uiberdachte Wartebereiche,
Radabstellplatze, Pkw-Abstellflaichen, E-Ladestationen, etc.) im Bereich der Bahn- und
Bushaltestellen erreicht werden (siehe nachfolgenden Ausschnitt aus der Legende zum
~verkehrskonzept" bzw. planliche Verortung in der Plandarstellung im Kapitel F.7).

SIGNATUR
GEMASS PLAN- BESCHREIBUNG DER MASSNAHMENVORSCHLAGE

DARSTELLUNG

0 ERHOHUNG DER SICHERHEIT BEI BAHNUBERGANGEN IM GEMEINDEGEBIET
V1 VON WILLENDORF SOWOHL FUR DEN KFZ-VERKEHR ALS AUCH FUR DEN
RAD- UND FUSSGANGERVERKEHR

* * Bestandssicherung sémtlicher derzeit im Gemeindegebiet von Willendorf vorhandener
Eisenbahnkreuzungen mit Landes- und GemeindestraRen bzw. Giiterwegen

OVZ ERHOHUNG DES ANGEBOTES UND DER ATTRAKTIVITAT DES
OFFENTLICHEN PERSONENNAHVERKEHRS (OPNV)

- * Abbau réumlicher Barrieren zum Umstieg der Bevélkerung auf den OPNV

\
LOBB—=11 * Verbesserung der Erreichbarkeit bestehender Siedlungsteile an den OPNV
P (z.B. Verlegung der Bahnhaltestelle "Urschendorf" in Richtung Dérfles)
* Verbesserung des Ausstattungsangebotes im Bereich der Bahn- und Bushaltestellen (z.B.:
uUberdachte Wartebereiche, Radabstellplétze, Pkw-Abstellplatzen, E-Ladestationen, etc.)
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C.2. ORTICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Nachfolgend wird punktweise auf die beim Besprechungstermin bzw. gemaR der
Begutachtung der ASV der Abteilung RU7 erforderlichen Abanderungen bzw. Ergédnzungen
des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes® gegeniiber der &ffentlichen Auflage eingegangen,
wobei die Ausfihrungen der ASV mit Klarungsbedarf flachig gelb unterlegt sind.

2.1. ABSICHERUNG VON FLACHEN FUR KOMMUNALE EINRICHTUNGEN
(MASSNAHME W1a)

Inhalt aus dem Gutachten der Amtssachverstandigen der Abteilung RU7 vom 21.03.2022

(Seite 6)
Die Ansiedlung des Bauhofs neben dem Kindergarten und der Kindertagesstétte wird aus
raumordnungsfachlicher Sicht als stérend fiir die schutzbediirftigen Nutzungen befunden und ist daher

nicht nachvollziehbar.

Anmerkungen des Ortsplaners:

Wia  ABSICHERUNG VON FLACHEN FUR KOMMUNALE EINRICHTUNGEN

* Sicherung von Erweiterungsflachen fiir offentliche Einrichtungen (Kindergarten,
Kindertagesbetreuung, usw.)

2.2. AGRARISCH STRUKTURIERTE ORTSBEREICHE IN WILLENDORF,
ROTHENGRUB, DORFLES UND STRELZHOF (MaBnahme W2)

Inhalt aus dem Gutachten der Amtssachverstéandigen der Abteilung RU7 vom 21.03.2022 ‘
(Seite 6 und 7)

Es werden agrarische und dorfliche Strukturen durch die
Beibehaltung der Widmung Bauland-Agrargebiet abgesichert und
dadurch in ihrer Entwicklung auf maximal 4 Wohneinheiten méafig
eingeschrénkt. Das ist aus raumordnungsfachlicher Sicht an und fir
sich schliissig. In diese MaBBnahme wird aber auch ein /\
Siedlungssplitter stidlich Dérfles integriert, der als BW gewidmet ist.
Die strukturelle Eignung dieses Splitters ist im Erlduterungsbericht
nicht dokumentiert. Die fachliche Begriindung ist zu ergéanzen

Anmerkungen des Ortsplaners:

Der gegenstandliche Siedlungssplitter stdlich von Dérfles soll
daher im Zuge der Beschlussfassung im ,Ortlichen e
Entwicklungskonzept® — der MaRnahme ,W3" entsprechend — - =
flaichig gelb  unterlegt dargestellt werden (siehe
nebenstehenden Ausschnitt aus dem Beschlussplan).
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2.3. BESTEHENDER BETRIEBSGEBIETSBEREICH ,,WILLENDORF OST*
(MaBnahme B1)

Inhalt aus dem Gutachten der Amtssachverstandigen der Abteilung RU7 vom 21.03.2022
(Seite 7 und 8)

B1 .Willendorf Ost", Triftweg: Der Bestand und s
die Weiterentwicklung eines bestehenden

Zimmereibetriebes soll abgesichert werden. Die
Motivation ist grundsétzlich fachlich begriindet.
Folgende Herausforderungen treten aber beim | |\ \

gewdhlten Standort auf Der nérdliche Bereich . “‘3’;‘:
" e ; i 000 .09 |
der Flédche liegt in einer Regionalen Griinzone ,;..,0.0.0" :“ e
und im 100-jéhrlichen ‘%’%:::::6‘9 3
A

Hochwasserabflussbereich. Zudem wird im Falle
; ; ; | 4
einer Widmung ein erhaltenswerter
Landschaftsteil in Anspruch genommen. Eine v
bereits bestehende Konfliktsituation mit dem =<5/
FuB- und Radverkehr auf dem Triftweg wére bereits jetzt zu Iésen.

Die Realisierung eines Teils als Betriebsgebiet in Form einer Baulandwidmung stiinde aufgrund der
Hochwassergeféhrdung und der Regionalen Griinzone im Widerspruch zu raumordnungsrechtlichen

| Bestimmungen.

Anmerkungen des Ortsplaners:

Aufgrund der Empfehlungen der ASV fir
Raumordnung ist die gemaR Auflageentwurf
vorgesehene  ,Sicherung  betriebseigener
Erweiterungsflédchen” in 6stlichen Anschluss an 771 |
den bestehenden Betriebsgebietsstandort |
sowohl aus raumordnungsfachlicher als auch
naturrdumlicher Sicht nicht zielfiihrend.

Die im Auflageentwurf im ,Ortlichen
Entwicklungskonzept" vorgesehene Malnahme 7 '
,B1" soll daher im Zuge der Beschlussfassung
nicht mehr weiter verfolgt werden - (siehe |
nebenstehenden  Ausschnitt aus dem =
Beschlussplan).

Im Rahmen der Regionalen Leitplanung Neunkirchen-Bucklige Welt wurde beim
Gemeindetermin mit Vertretern der Abteilung RU7 am 22.04.2022 die Sicherung
betriebseigener Erweiterungsflachen im Bereich des bereits zur Génze bebauten
Betriebsareals insofern im Vorentwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes
berticksichtigt, als der Verlauf der ,Regionale Griinzone“ im noérdlichen Bereich des
Betriebsareals an die bestehenden Grundstiicksgrenzen angepasst worden ist. Eine ev.
zukinftige geringfligige betriebliche Erweiterung in Richtung Norden wiirde daher — nach
Rechtskraft des ,neuen” Regionalen Raumordnungsprogrammes — in keinem Widerspruch zu
den Festlegungen dieser Uberdrtlichen Planungsfestlegung stehen.
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B1 BESTEHENDER BETRIEBSGEBIETSBEREICH ,,WILLENDORF OST"
* Absicherung des bereits zur Ganze bebauten Betriebsgebietsbereichs durch die
Widmungsart ,Bauland-Betriebsgebiet (BB)“”
* Geringfiigjge Baulandarrondierung in Richtung Norden nur in Abstimmung mit den
Festlegungen des ,Regionalen Raumordnungsprogrammes” moglich.

2.4. FESTLEGUNG VON EIGNUNGSFLACHEN FUR BETRIEBSGEBIETS-
STANDORTE MIT ORTLICHER BEDEUTUNG INKLUSIVE ERGANZENDER
AUSSAGEN ZUR NATURVERTRAGLICHKEIT (Manahme B2)

Inhalt aus dem Gutachten der Amtssachversténdigen der Abteilung RU7 vom 21.03.2022
(Seite 8 und 9)

B2a Eignungsbereich ,Willendorf Ost", Weiterentwicklung des bestehenden Betriebsgebietes am
ostlichen Ortsgebietsrand von Willendorf, einschlieB8lich Absicherung von Fléchen fiir kommunale
Einrichtungen.Der Standort schliet an bestehendes Betriebsgebiet am &stlichen Ortsrand von
Willendorf an und ist siedlungsstrukturell giinstig gewahit.

Folgende Probleme wurden aber dennoch festgestellt: Die Flédche liegt nahezu zur Hélfte im 100-
jahrlichen Hochwasserabflussbereich. Der raumrelevante Bereich einer Wildbachzone mit Roten und
Gelben Gefahrenzonen endet kurz vor dem geplanten Entwicklungsgebiet. Es ist unklar, ob sich der
Wildbach auch auf den Entwicklungsbereich auswirkt. Ein Hangwasserproblem kann aufgrund der
Hinweiskarte im NO Kartendienst nicht ausgeschlossen werden. Im Falle einer Widmung wird ein
erhaltenswerter Landschaftsteil in Anspruch genommen.

Eine bereits bestehende Konfliktsituation mit dem Fuf3- und Radverkehr auf dem Triftweg wére zu I6sen.

Die Realisierung eines Teils als Betriebsgebiet stiinde aufgrund der Hochwassergefdhrdung im
Widerspruch zu raumordnungsrechtlichen Bestimmungen.

B2b _Eignungsbereich _ Willendorf Siidost“, Entwicklung eines neuen Standortes zwischen
Wohnsiedlungsgebiet und Sportplatz Gstlich der Ortschaft Willendorf. Die Fldche liegt géanzlich im
HW100. Ein Hangwasserproblem sowie die Uberlagerung mit einem Meliorationsgebiet kann aufgrund
der Hinweiskarte im NO Kartendienst nicht ausgeschlossen werden.

Die _Realisierung des gesamten _Bereichs als  Betriebsgebiet stiinde aufgrund der

Hochwassergeféhrdung im Widerspruch zu raumordnungsrechtlichen Bestimmungen.

Auffélligkeit:Im Rahmen der Strategischen Umweltpriifung wurde ein Variantenvergleich erstellt. Darin
gab es auch noch die als Variante D benannte Fldche an der Gemeindegrenze zu Wiirflach westlich
des Bauhofs der Nachbargemeinde und des Areals des Wasserleitungsverbandes. Diese Fldche weist
zwar wie auch B2a und B2b ein Hangwasserproblem auf, liegt aber nicht im HW100.
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Das vom Ortsplaner verfasste Ergebnis der Variantenanalyse, welches die Variante D eindeutig
schlechter stellt, ist zum Teil unschliissig und nicht nachvollziehbar. Die von der Gemeinde
ausgewabhlten Entwicklungsbereiche weisen zum Teil Méangel auf, die einer kiinftigen Baulandwidmung
entgegenstehen (regionale Griinzone und HW100).

Zusammenfassung: Alle Betriebsentwicklungsgebiete sind zum Teil oder zur Génze aufgrund von
Hochwassergefahr und zum Teil auch aufgrund von (iberértlichen Planungen problematisch. Eine
Baulandwidmung stiinde zum Teil im Widerspruch zu raumordnungsrechtlichen Bestimmungen.

Anmerkungen des Ortsplaners:

Im Hinblick auf die Lage von Teilbereichen der geplanten Eignungsflichen fiir
Betriebsgebietsstandorte mit ortlicher Bedeutung (,B2a“ und ,B2b“) innerhalb des 100-
jahrlichen Hochwasserabflussbereiches wurde seitens der Gemeinde die IVL Ziviltechniker
GmbH mit der Erstellung eines entsprechenden Fachgutachtens beauftragt.

Im kulturtechnischen Gutachten vom September 2022 (,Ortliches Entwicklungskonzept der
Gemeinde Willendorf; Bereiche B2a, B2b und G1; Stellungnahme zur Hochwassersituation
und Beurteilung der Machbarkeit von HochwasserschutzmaRnahmen® Verfasser: VL
Ziviltechniker GmbH) wurde hinsichtlich der Uberlagerung von Teilbereichen der im ,Ortlichen
Entwicklungskonzept” festgelegten Eignungsfliachen fiir  betriebliche Erweiterungen
zusammenfassend folgende Beurteilung abgegeben:

+Es wird festgestellt, dass unter Beriicksichtigung von Grundverfiigbarkeit, Wasserrecht,
Natur- und  Landschaftsschutz und sonstiger Rechte die Umsetzung von
Hochwasserschutzmalinahmen im Bereich der drei geplanten Widmungsbereiche B2a, B2b
und G2 zur schadlosen Hochwasserfreistellung bis HQ100 nach dem aktuellen Stand der
Technik méglich ist. Da die vorgeschlagenen Schutzmafnahmen im Wesentlichen
Gelandemodellierungen bis zu etwa einem Meter umfassen, erscheint neben einem
moglichst geringen Eingriff in den Naturraum auch eine Umsetzung mit einem relativ
niedrigen wirtschaftlichen Aufwand durchfiihrbar.“

Das kulturtechnische Gutachten ist den Beschlussunterlagen im Kapitel G.2 (Anhang)
beigelegt.

Weiters wird im Gutachten der IVL Ziviltechniker GmbH Folgendes festgestellt:

,Fur die betroffenen Bereiche sind weder Gefahrenzonen der WLV (Wildbach- und
Lawinenverbauung) noch  zusétzliche relevante Hangwassertiberflutungsbereiche
ausgewiesen."”

Meliorationsgebiet: Beziiglich einer Uberlagerung eines Teilbereichs der betrieblichen
Erweiterungsflache (,B2b") mit einem landwirtschaftlichen Entwasserungsgebiet ist ergéanzend
festzustellen, dass die technische Machbarkeit zur Verwendung als kiinftiges Bauland aus der
Sicht der Gemeinde sowie des Planverfassers insofern gegeben sein wird, als dies durch die
im kulturtechnischen Gutachten angefiihrten SchutzmaRnahmen sichergestellt werden kann
(siehe dazu auch die textlichen Ergénzungen im Kapitel 3.4).

Aufgrund der Aussagen des kulturtechnischen Gutachtens ist demnach die
Hochwasserfreistellung bis HQ100 und somit eine zukiinftige Umsetzung im
Flachenwidmungsplan durch eine entsprechende Baulandwidmung in den Eignungsbereichen
»,B2a“ und ,B2b" nach dem aktuellen Stand der Technik (z.B. Geldndeanhebungen oder
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Flutmulden/Graben) moglich und wiirde bei einer entsprechenden Umsetzung der
vorgeschlagenen Schutzmalnahem auch in keinem Widerspruch zu raumordnungsfachlichen
Bestimmungen stehen.

Diesbeziglich wird auch auf die bereits bei den Auflageunterlagen festgelegte und
nachfolgend angefiihrte Realisierungsbedingung fiir eine Baulandwidmung hingewiesen:

» Herstellung der Hochwassersicherheit innerhalb des Betriebserweiterungsgebietes
bzw. Vorliegen eines dementsprechenden hydrologischen Gutachtens.

Anmerkung: Das im Rahmen der Strategischen Umweltpriifung vom Ortsplaner verfasste
Ergebnis der Variantenanalyse (Vorzug der Varianten ,A“ und ,C* gegentiiber der Variante ,,D*)
ist aufgrund des nunmehr vorliegenden kulturtechnischen Gutachtens nach wie vor als
zutreffend zu bezeichnen.

Regionales Raumordnungsprogramm: Hinsichtlich tberértlicher Planungen wurden bereits
im Kapitel 1.3 (Landschaftskonzept) darauf hingewiesen, dass die Inhalte bzw. MaRnahmen
des zur offentlichen Auflage gebrachten Entwurfs zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept* -
insbesondere bei den MaRnahmen ,B2a“, ,B2b“ und ,G1“ - bei den einschrénkenden
Festlegungen  (,Erhaltenswerte Landschaftsteile”, ,Agrarische Schwerpunktrdume®,
~Regionale Griinzonen*) des ,neuen” Regionalen Raumordnungsprogrammes entsprechend
berlicksichtigt worden sind.

Naturvertréglichkeit: Wie bereits bei den Auflageunterlagen bei der ,Variantenanalyse*
festgestellt, kann eine ev. zukiinftige betriebliche Entwicklung im Bereich der betrieblichen
Eignungsfléachen grundséatzlich nur im Falle einer positiven naturschutzfachlichen Beurteilung
erfolgen, sodass das Schutzgut ,Naturvertraglichkeit/Artenschutz® im ,Ortlichen
Entwicklungskonzept” als Realisierungsbedingung entsprechend verankert worden ist;

- ,Vorliegen eines positiven Gutachtens zur Naturvertréglichkeit (Natura 2000 / NO ASVO)“

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Artenschutz grundsétzlich nicht
Thema des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes® ist, sondern dem Widmungsfall — also der
tatsachlichen Umsetzung im Flachenwidmungsplan — vorbehalten bleiben sollte, da im
Planungszeitraum eines ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes* von 10 bis 20 Jahren auch
Verschiebungen in der Artenkulisse stattfinden kénnen und somit auch génzlich geschiitzte
Arten gemaR NO Artenschutzverordnung auftreten kénnen.

Aus der Sicht der Gemeinde sowie des Planverfassers ist auf die Artenschutzthematik daher
erstim jeweiligen zuklnftigen Widmungsfall inhaltlich einzugehen, sodass eine abschlieRende
Beurteilung der ,Naturvertrdglichkeit zum Zeitpunkt der Beschlussfassung der
gegenstéandlichen Uberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes — insbesondere
aufgrund der im ,Ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Realisierungsbedingung — fiir
die Ausweisung von ,Griinland-Freihalteflache (Gfrei)* im Flachenwidmungsplan (siehe
nachfolgendes Kapitel 3.4) nicht erforderlich ist.
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2.5. SICHERUNG BZW. WEITERER AUSBAU VON SPORT- UND FREIZEIT-
ANLAGEN SOWIE SIEDLUNGSBEZOGENE GRUNFLACHEN INKLUSIVE
ERGANZENDER AUSSAGEN ZUR NA TURVERTRAGLICHKEIT (MaBnahme G1)

Inhalt aus dem Gutachten der Amtssachversténdigen der Abteilung RU7 vom 21.03.2022
(Seite 9)

Bei der Sportplatzerweiterung wére auf die Regionale Griinzone und auf das Meliorationsgebiet
Bedacht zu nehmen. Die Fléche liegt auRerdem im 100-jéhrlichen Hochwasser.

Anmerkungen des Ortsplaners:

Im Hinblick auf die Lage der geplanten Erweiterungsflache fiir Sport- und Freizeitanlagen
(»G1%) innerhalb des 100-jahrlichen  Hochwasserabflussbereiches bzw. eines
Meliorationsgebietes wird wiederum auf das kulturtechnische Gutachten vom September 2022
(,Ortliches Entwicklungskonzept der Gemeinde Willendorf; Bereiche B2a, B2b und G1;
Stellungnahme  zur Hochwassersituation und Beurteilung der Machbarkeit von
HochwasserschutzmaBnahmen®; Verfasser: IVL Ziviltechniker GmbH) verwiesen (siehe
textliche Ausflihrungen zu den MaBnahmen ,B2a“ und ,B2b").

Ergénzend ist festzustellen, dass die geplante Sportplatzerweiterung von keiner ,Regionalen
Grlinzone" betroffen ist.

Anmerkungen zur Naturvertréglichkeit: Die textlichen Ausflihrung zur Naturvertraglichkeit zu

den MaRnahmen B2a und B2 (siehe voriges Kapitel 2.4) sind auch fiir die MaRnhahme ,G1“ als
zutreffend zu bezeichnen.

2.6. FESTLEGUNG VON ,ORTLICHEN EN SIEDLUNGSGRENZEN“ FUR
BAULANDFLACHEN (MASSNAHME G3)

Inhalt aus dem Gutachten der Amtssachverstandigen der Abteilung RU7 vom 21.03.2022

(Seite 9 und 10)

Die Siedlungsgrenzen umgeben vor allem die AuBengrenzen der Siedlungskérper und unterbinden eine
Entwicklung des Siedlungsgebietes nach aulBen weitgehend. Die Siedlungsgrenzen haben daher einen
siedlungsstrukturell steuernden Charakter zu einer eventuellen Entwicklung in Richtung Mitte.

Die Erhaltung landschaftlich besonders wertvoller Strukturen oder einer zusammenhangenden
landwirtschaftlich hochwertigen Flur waren dabei nicht ausschlaggebend. Diese Strukturen sind zwar in
der Gemeinde Willendorf besonders zahlreich vorhanden und prégen das Orts- und Landschaftbild in
besonderem Mal3e, ihnen wurde aber auch im Landschaftskonzept wenig und im OEK keine Beachtung
geschenkt.
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Die Festlegung der Siedlungsgrenzen ist das Hauptsiedlungsgebiet Willendorf betreffend schliissig. In
den peripheren Lagen werden sie aber als inkonsequent wahrgenommen, weil beispielsweise in
Strelzhof die Entwicklung des Siedlungssplitters entlang der L4075 und der davon abzweigenden kurzen
Gemeindestral3e durch eine Siedlungsgrenze nahezu vollsténdig unterbunden wird, in der Ortschaft
Dérfles entlang des Rémerweges oder an den siidlichen Siedlungssplittern die Entwicklung jedoch
offenbleibt.

Diese unterschiedliche Vorgehensweise wére entweder fachlich schliissig zu begriinden oder nochmals
planerisch zu (iberdenken.

Anmerkungen des Ortsplaners:

Wie auch seitens der ASV fiir Raumordnung festgestellt, steht die Festlegung von ,Ortlichen
Siedlungsgrenzen“ im Einklang mit den siedlungsstrukturellen Zielsetzungen der Gemeinde
(keine groRflachigen Neuwidmungen, Innen- statt AuRenentwicklung, etc.).

=» Dezentral gelegene Orischaft Dérfles
Analog zu den Festlegungen im ¥

Auf Seite 102 des zur
offentlichen Auflage
gebrachten ,Erlauterungs-
und Umweltberichtes”
wurde  beziglich  der
unterschiedlichen
Vorgehensweise bei der
Festlegung von ,Ortlichen
Siedlungsgrenzen”
innerhalb der Ortschaft
Dérfles die nebenstehende
raumordnungsfachliche
Begriindung abgegeben:

Oristeil  Strelzhof soll  die
Festlegung von Lortlichen
Siedlungsgrenzen® auch am
nordlichen und westlichen
Ortsrand von Dorfles sehr restrikiv
erfolgen, sodass auch ein
Zusammenschluss mit den
nordlich gelegenen
Siedlungsbereichen entlang der

L4144 bzw. eine Siedlungs- |
erweiterung in Richtung Westen
entlang des ,Romerweges" unterbunden werden soll (Anmerkung: In Richtung Osten kann
eine Erweiterung auf dem Gemeindegebiet von Willendorf aufgrund der Lage an der
Gemeindegrenze grundsatzlich ausgeschlossen werden.). Ausgehend von den
Siedlungsbereichen am ,Rémerweg" in Richtung Siiden zum zentralen Orisbereich von
Dérfles sieht das ,Ortliche Entwicklungskonzept' - aufgrund der siedlungsstrukturellen
Randbedingungen (,Innenentwicklung’) - keine ,6rtlichen Siedlungsgrenzen® vor, sodass
kleinflachige Baulanderweiterungen entlang der bestehenden Strafenzige -
insbesondere siidlich der ,Bahntrasse” an der Urschendorfer Strafle” ([L4144%) aufgrund

der gemischten Nutzungsstrukturen - langfristig grundsatzlich méglich wéren. Der sudliche
Siedlungsabschluss soll jedoch wiederum durch eine orliche Siedlungsgrenze"
unmittelbar an der rechtskraftigen Baulandwidmungsgrenze vorgegeben und damit eine
fingerformige Entwicklung des Siedlungskérpers Richtung Siiden entlang der L4111
verhindert werden.

Erganzend ist diesbeziiglich festzustellen, dass die dezentral gelegenen Siedlungsbereiche
von Strelzhof und Dérfles unterschiedliche siedlungsstrukturelle Voraussetzungen aufweisen,
die auch bei der Festlegung von ,Ortlichen Siedlungsgrenzen® im ,Ortlichen
Entwicklungskonzept” entsprechend berticksichtigt worden sind.

Die restriktiven Festlegungen im Ortsteil Strelzhof orientieren sich an den bestehenden
sJinearen Siedlungsgrenzen“ gemaR RegRop ,Wr. Neustadt-Neunkirchen* und sollen —
aufgrund der dezentralen Lage des Ortsteils — auch im vorliegenden Beschlussplan entlang
der bestehenden Siedlungsstrukturen weitergefiihrt werden. Deswegen soll auch eine
beidseitige Bebauung entlang der ,L4075" bzw. ein Zusammenwachsen mit der Ortschaft
Dorfles entlang des ,Romerweges* bzw. entlang der ,L4111“ — wie auch bereits im
Auflageentwurf vorgesehen - unterbunden werden.
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FLACHENWIDMUNGSPLANES BZW. VERORDNUNG EINES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES

GEMEINDE WILLENDORF PZ: WILD-OEK1-11810~-B-BU
BESCHLUSSUNTERLAGEN

Die siedlungsstrukturellen Voraussetzungen fiir die Ortschaft Dérfles sind aus der Sicht der
Gemeinde sowie des Planverfassers im Hinblick auf die Festlegung von ,Ortlichen
Siedlungsgrenzen® jedoch anders zu bewerten, da die Anbindung an das &ffentliche
Verkehrsnetz — insbesondere im Nahbereich zur Bahnhaltestelle Urschendorf - weitaus besser
ist, als dies fr den Ortsteil Strelzhof der Fall ist. In Verbindung mit der geplanten Verlegung
der Bahnhaltestelle in Richtung Dorfles (siehe Verkehrskonzept - MaRnahmen) sollen
demnach kleinflachige Baulanderweiterungen entlang der bestehenden StraRenziige —
insbesondere sldlich der ,Bahntrasse“ — vorrangig entlang der ,Urschendorfer Strake"
(,L4144%) — grundsétzlich auch weiterhin méglich sein. Demnach soll im Zuge der
Beschlussfassung insofern eine Konkretisierung vorgenommen werden, als nunmehr beim
Siedlungssplitter am D4 AT 5
stdlichen  Ortsrand
von  Dorfles  der
Verlauf der ,Ortlichen
Siedlungsgrenzen®
auch  ostlich  der
,L4144“  dargestellt |.
werden soll (siehe [<°
nachfolgenden i
Ausschnitt aus dem

=T

Beschlussplan  zum
,Ortlichen
Entwicklungskonzept
im  Ortsbereich von
Dorfles).

2.7. WEITERE INHALTE AUS DEM GUTACHTEN DER
AMTSSACHVERSTANDIGEN ZUM ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPT

Auszug aus dem Gutachten der Amtssachverstandigen der Abteilung RU7 vom 21.03.2022
(Seite 10), wobei die Ausfiihrungen der ASV mit Klarungsbedarf fléchig gelb unterlegt sind.

AuBerdem fehlen im OEK folgende gesetzlich vorgeschriebene Inhalte

- zur Infrastruktur: bspw. VerkehrsmalBnahmen sind blo3 im Verkehrskonzept enthalten und dort auch nur
mangelhatt,

- zur Sicherung des Griinlandes: Griinstrukturen werden blo in Verbindung mit Baulandnutzungen als
Begrenzung und Abschirmung gesehen,

- zur Sicherung landwirtschaftlicher Produktionsfizichen: MaBnahmen aus dem Landschaftskonzept werden
ins OEK nicht iibernommen,

- zur Energieversorgung und

- zur Klimawandelanpassung: fehlen génzlich.
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FLACHENWIDMUNGSPLANES BZW. VERORDNUNG EINES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES

GEMEINDE WILLENDORF PZ: WILD-OEK1-11810-B-BU
BESCHLUSSUNTERLAGEN

Anmerkungen des Ortsplaners:

Hinsichtlich der in der Begutachtung angefiihrten fehlenden Inhalte im ,Ortlichen
Entwicklungskonzept” wird seitens des Planverfassers Folgendes festgestellt:

Auf Seite 145 des zur offentlichen Auflage gebrachten ,Erlauterungs- und Umweltberichtes®
wird im Kapitel | (Verordnungstextentwurf*) bei den im § 1 angefiihrten Leitzielen des ,Ortlichen
Entwicklungskonzeptes” darauf hingeweisen, dass die Plandarstellung des ,Ortlichen
Entwicklungskonzeptes"” ein integrierender Bestanteil des Entwicklungskonzeptes ist. Weiters
ist angeflihrt, dass die rdumlich zuordenbaren Ziele und MaRnahmen hinsichtlich Verkehr
und Landschaft den diesbeziiglichen Kapiteln des ,,Erlduterungs- und Umweltberichtes
zum Ortlichen Entwicklungskonzept* sowie den Plandarstellungen ,,Verkehrskonzept*
und ,,Landschaftskonzept* zu entnehmen sind.

Auf diese inhaltliche Verkniifung der vorgesehenen MalRnahmen des ,Verkehrs- bzw.
Landschaftskonzeptes” mit den Festlegungen des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes* wurde
somit bereits bei dem zur &ffentlichen Aufalge gebrachten ,Erlauterungs- und Umweltbericht
bwz. in der Plandarstellung sowie beim Auflageentwurf in der Legende zum ,Ortlichen
Entwicklungskonzept” hingewiesen.

Im Zuge der Beschlussfassung soll insofern eine Konkretisierung in der Legende zum
,Ortlichen  Entwicklungskonzept* vorgenommen werden, als nunmehr bei den
Themenbereichen Verkehr und Landschaft neben dem Verweis auf die
Plandarstellungen zum Verkehrskonzept bzw. Landschaftskonzept auch explizit auf die
»Ziele und MaBnahmen* der Ortlichen Raumordnung Bezug genommen werden soll
(siehe nachfolgenden Ausschnitt aus der Legende zum ,Ortlichen Entwicklungkonzept).

LANDSCHAFT, NATURRAUM, SPORT- UND FREIZEIT —
PLANUNGSMASSNAHMEN DES ,, ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES”
WEITERE MASSNAHMEN ZUM THEMENBEREICH ,LANDSCHAFT, NATURRAUM, SPORT- UND FREIZEIT -

SIEHE ,,ZIELE UND MASSNAHMEN“ DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG SOWIE ,,LANDSCHAFTSKONZEPT*
ALS BESTANDTEIL DER GRUNDLAGENFORSCHUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES

VERKEHR — PLANUNGSMASSNAHMEN DES ,,ORTLICHEN
ENTWICKLUNGSKONZEPTES

MASSNAHMEN ZUM THEMENBEREICH ,,VERKEHR*
= SIEHE ,,ZIELE UND MASSNAHMEN" DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG SOWIE ,,VERKEHRSKONZEPT“ ALS
BESTANDTEIL DER GRUNDLAGENFORSCHUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES

Zuséatzlich sollen die im Gutachten der ASV angefiihrten gesetzlich vorgeschriebenen Inhalte
folgendermaRen im Beschlussplan zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept* beriicksichtigt
werden:

DIPL.ING. KARL SIEGL

INGENIEURKONSULENT FUR RAUMPLANUNG UND RAUMORDNUNG
STAATL. BEF. U. BEEID. ZIVILTECHNIKER

1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 26/2

T 01-489 3552 | E raumplanung@siegl.co.at WIEN, IM OKTOBER 2022




UBERARBEITUNG DES ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMMES / SEITE 32
FLACHENWIDMUNGSPLANES BZW. VERORDNUNG EINES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES

GEMEINDE WILLENDORF PZ: WILD-OEK1-11810-B-BU
BESCHLUSSUNTERLAGEN

Infrastruktur: Zum Themenbereich ,Infrastruktur wird bei der MaRnahme W1 - neben des
bedarfsgerechten Ausbau des Angebotes an infrastrukturellen Einrichtungen in den zentralen
Ortsbereichen -nunmehr auch auf den Ausbau der Infrastruktur fir E-Mobilitat in diesen
Bereichen mit Nahe zu den Bahn- und Bushaltestellen der Ortschaften Willendorf und
Rothengrub Bezug genommen (siehe nachfolgenden Ausschnitt aus der Legende zum
,,Orthchen Entwicklungkonzept®).

UMSSTRUKTUR — 'PLANUNGSMASSNAHMEN DES

GSKONZEPTES"

ZENTRALE ORTSBEREICHE IN WILLENDORF UND ROTHENGRUB

(BEREICHE MIT GEMISCHTEN NUTZUNGSSTRUKTUREN)

* Beschrénkung des Verdichtungspotentials fiir Wohnnutzung auf maximal sechs
Wohneinheiten pro Grundstiick im ,Bauland-Kerngebiet (BK)“ zur Sicherung des
Charakters der dorflich strukturierten Ortskerne

* Schaffung zusétzlicher Wohneinheiten im Bestand durch Innenverdichtung oder
Ausbau

* Bedarfsgerechter Ausbau des Angebots an infrastrukturellen Einrichtungen in diesen
zentralen Ortsbereichen mit Bahn- und Bushaltestellenndhe bzw. Ausbau der
Infrastruktur flir E-Mobilitat

Energieversorgung: Der Themenbereich ,Engergieversorgung” wird bei den Mafnahmen
.B2a“ und ,B2b“ (Eignungsfldchen fiir Betriebsstandorte mit értlicher Bedeutung) insofern
berlicksichtigt, als diese beiden Bereiche — entsprechend des im ,Landschaftskonzept
angeflihrten MaRnahmenvorschlags fiir nachhaltige Energiegewinnung - als ,Potentialflichen
fur erneuerbare Energiegewinnung (z.B.: Photovoltaik auf Geb&udedachern)‘ angesehen
werden (siehe nachfolgenden Ausschnitt aus der Legende zum ,Ortlichen
Entwicklungskonzeptes").

WIRTSCHAFTSSTRUKTUR — PLANUNGSMASSNAHMEN DES ,,ORTLICHEN
ENTWICKLUNGSKONZEPTES

EIGNUNGSBEREICH ,WILLENDORF OST“ (B2a) EINSCHLIESSLICH ABSICHERUNG VON

FLACHEN FUR KOMMUNALE EINRICHTUNGEN (Bruttogesamtfliche ca. 2,7ha)

* Standortsicherung fur die Neuerrichtung der Freiwilligen Feuerwehr mit guter
Erreichbarkeit sémtlicher Ortschaften des Gemeindegebietes (Zusammenlegung der
beiden bestehenden Standorte Willendorf und Dérfles)

* Standortsicherung fiir etwaige bauliche MaRnahmen im Bereich des Strauchschnitt-
Ablagerungsplatzes

* Potentialflichen fiir erneuerbare Energiegewinnung (z.B.: Photovoltaik auf
Gebdudedachern)

EIGNUNGSBEREICH ,WILLENDORF SUDOST” (B2b) (Bruttogesamtfliche ca. 1,5ha)

* Potentialflichen fur erneuerbare Energiegewinnung (z.B.: Photovoltaik auf
Gebdudedachern)
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FLACHENWIDMUNGSPLANES BZW. VERORDNUNG EINES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES

GEMEINDE WILLENDORF PZ: WILD-OEK1-11810-B-BU
BESCHLUSSUNTERLAGEN

Sicherung des Griinlandes, Sicherung landwirtschaftlicher Produktionsflichen
Klimawandelanpassung: Desweiteren sollen im Zuge der Beschlussfassung folgende
MaBnahmen des ,Landschaftskonzeptes“ zur Sicherung des Griinlandes, Sicherung
landwirtschaftlicher Produktionsflachen
sowie zur Klimawandelanpassung in das

,Ortlichen Entwicklungskonzept"
tibernommen werden (siehe
nachfolgenden  Ausschnitt aus der
Legende zum ,Ortlichen
Entwicklungskonzept” bzw. &
nebenstehenden Ausschnitt aus dem ¥
Beschlussplan zum Ortlichen
Entwicklungskonzept):

LANDSCHAFT, NATURRAUM, SPORT- UND FREIZEIT —

PLANUNGSMASSNAHMEN DES ,,ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES*

G4 SICHERUNG DES LANDSCHAFTS- UND NATURRAUMES
|:’ * Absicherung von Waldfldchen und Offenhalten von Gewasserflachen aufgrund ihrer
wichtigen Rolle fiir die Klimawandelanpassung
:  * Sicherung der Voraussetzungen fiir eine leistungsfahige, aber dennoch okologisch
[/ nachhaltige Landwirtschaft in Abstimmung mit den Festlegungen des ,Regionalen
Raumordnungsprogrammes” bzw. den ,Ortlichen Siedlungsgrenzen” (MaBnahme G3)

Zusammenfassend ist aus der Sicht der Gemeinde sowie des Planverfassers festzustellen,
dass im vorliegenden ,Ortlichen Entwicklungskonzept* - aufgrund der im Zuge der
Beschlussfassung vorgenommenen textlichen und planlichen Aktualisierungen des
,Landschaftskonzeptes” und ,Verkehrskonzeptes" (sieche vorherige Kapitel 1.3 bzw. 1.4), bzw.
der damit in Zusammenhang stehenden rdumlich zuordenbaren Ziele und MaRnahmen
hinsichtlich Verkehr und Landschaft im Verordnungstext (siehe Kapitel D) sowie der dadurch
erfolgten textlichen und planlichen Erganzungen im Beschlussplan zum ,Ortlichen
Entwicklungskonzept* - fiir samtliche gesetzlich vorgeschriebene Inhalte des ,Ortlichen
Entwicklungskonzeptes“ (gemaR §1 Abs.2 Z3 NOROG) grundsitzliche Aussagen zur
angestrebten Gemeindeentwicklung getroffen und soweit dies thematisch méglich bzw.
sinnvoll ist — auch rdumlich (z.B. MalRnahme G4) konkretisiert werden.
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FLACHENWIDMUNGSPLANES BZW. VERORDNUNG EINES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES

GEMEINDE WILLENDORF PZ: WILD-OEK1-11810-B-BU
BESCHLUSSUNTERLAGEN

C.3. FLACHENWIDMUNGSPLAN

Nachfolgend wird punktweise auf die beim Besprechungstermin bzw. gemaR der
Begutachtung der ASV der Abteilung RU7 erforderlichen Abé&nderungen bzw. Ergdnzungen
des ,Flachenwidmungsplanes” gegeniiber der 6ffentlichen Auflage eingegangen, wobei die
Ausflhrungen der ASV mit Klarungsbedarf flachig gelb unterlegt sind.

Anmerkung: Die im Gutachten der ASV fiir Raumordnung angefiihrten Anderungspunkte W1
(W1a/W1b) bzw. W3 wurden bereits bei der Gemeinderatssitzung vom 13.06.2022 (WILD-
OEK1-11810-A-FWP-PD) beschlossen und auch seitens des Amtes der NO Landesregierung
positiv beurteilt. Das Gutachten der Amtssachverstdndigen zum Anderungsentwurf zum
Ortlichen Raumordnungsprogramm / Flachenwidmungsplan (Verordnung ,A“) wurde am
18.08.2022 mit der ZI: RU7-0-701/042-2021 verfasst und von der Abteilung RU1 (Bau- und
Raumordnungsrecht) mit Schreiben vom 01.09.2022 (ZI: RU1-R-701/026-2021) der Gemeinde
tbermittelt. Die Verordnung tber die Anderung des Flachenwidmungsplanes wurde am
27.09.2022 kundgemacht ist nach Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist, sohin seit
12.10.2022 rechtskraftig.

3.1. KLEINFLACHIGE E BAULANDARRONDIERUNGEN IN STRELZHOF UND

DORFLES (Anderungsgunkte W3a/W3b)
Anderungspunkt W3a

Inhalt aus dem Gutachten der Amtssachverstandigen der Abteilung RU7 vom 21.03.2022
(Seite 13)

Anderungspunkt W3a: Umwidmung von GIf auf BW-2WE und Ggii-Sledlungsgliederung (3),
Strelzhof westlich an der L4111, Grdst. 891/3, KG Willendorf

Die Gemeinde beabsichtigt die Aufnahme eines Gartengrundstiicks ins Bauland-Wohngebiet-2WE. Die
vorhandenen Nebengebéude sollen durch die Wohnbaulandwidmung ins Bauland miteingeschlossen
werden. Am  sidlichen und am westlichen Grundsticksrand wird ~ Griinland-Griingiirtel-
Siedlungsgliederung festgelegt. Damit wird eine Béschung abgegrenzt. Die Funktionsbezeichnung des
Griingtirtels sollte entsprechend angepasst werden. Es wurden kein Hangwasserproblem und keine
Geologischen Probleme festgestellt. (Bezug: BD1-G-544/005-2015, Schreiben vom 1.10.2021). Die
Arrondierung des Baulandes ist grundsétzlich unproblematisch und fiigt sich auch siedlungsstrukturell
ein. Allerdings ist der Anderungsanlass nicht klar. Das siidliche Nebengebéude scheint erst auf dem
Luftbild von 2016 auf und wurde offenbar in der Widmung Griinland-Land- und Forstwirtschaft errichtet.
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FLACHENWIDMUNGSPLANES BZW. VERORDNUNG EINES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES

GEMEINDE WILLENDORF PZ: WILD-OEK1-11810-B-BU
BESCHLUSSUNTERLAGEN

Anmerkungen des Ortsplaners:

Wie im Gutachten der ASV fiir Raumordnung angefiihrt, ist die geringfligige Arrondierung des
Baulandes aus siedlungsstruktureller Sicht nachvollziehbar. Aufgrund der Empfehlung der
ASV soll jedoch im Zuge der Beschlussfassung : 3
die Funktionsbezeichnung des ,Griinland-
Gringirtels (Ggl)* im Bereich der als
,Bauland-Wohngebiet (BW)" gewidmeten | 1
Parz.Nrn. 891/5 und 891/3 von T, LR

,Siedlungsgliederung (-3)" auf BW-2WE
,Boschungssicherung (-6)‘ abgeandert und Ggii-6
einheitlich mit einer Breite von 5m gewidmete

werden  (siehe  Ausschnitt aus dem In Eichen
Beschlussplan zum Flachenwidmungsplan). Gif cker

Hinsichtlich des Anderungsanlasses ist '
ergénzend festzustellen, dass gemaR den derzeitigen Festlegungen des rechtskraftlgen
Flachenwidmungsplanes auf dem gegenstindlichen Grundstiick (Parz.Nr. 891/3)
ausschlieBlich der durch ein Einfamilienhaus bebaute Bereich innerhalb der ,BW“-Widmung
liegt, sodass die Errichtung von Nebengebduden nahezu unméglich ist. Durch den Einschluss
des als Garten genutzten Bereiches soll lediglich eine Gleichstellung zu den angrenzenden
Wohnbaulandflachen (z.B. 6stlich der ,L4111“) erreicht werden.

Anderungspunkt W3b

Inhalt aus dem Gutachten der Amtssachverstédndigen der Abteilung RU7 vom 21.03.2022
(Seite 13)

Anderungspunkt W3b: Umwidmung von Gif auf BW-2WE und V6 und von BW auf V6, Dorfles,
nérdlich des Rémerweges, Grdst. 908/1, 908/2, KG Willendorf

Sonael

Die Bebauung der Fldche mit Nebengebéuden scheint schon im schwarz-weilen Luftbild auf. Auch hier
ist der Anderungsanlass fiir diese einzelne Manahme nicht klar begriindet. Im Gemeindegebiet gibt es
weitere (iberbaute Baulandwidmungsgrenzen, die nicht angepasst werden.

Nach einem Fachgutachten des ZT-Biiros PerzPlan vom Dezember 2021 erfolgt der Hauptabfluss des
22,65ha groen Einzugsgebietes iiber den Zufahrtsweg auf 908/1, welcher auch freigehalten werden
sollte. Sofern der bestehende Regenwasserkanal regelméBig gewartet wird, werden hier keine
Hangwasserprobleme fiir das geplante Bauland gesehen.

Zur Sicherstellung der raschen Bebauung des neuen, bloR mit Nebengebéuden bebauten, Baulandes
wurde keine Aussage getroffen.
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FLACHENWIDMUNGSPLANES BZW. VERORDNUNG EINES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES

GEMEINDE WILLENDORF PZ: WILD-OEK1-11810-B-BU
BESCHLUSSUNTERLAGEN

Anmerkungen des Ortsplaners:
Unter Berlcksichtigung des
Baubestandes sowie der
vorhandenen
Nutzungssituation
beabsichtigt die Gemeinde
Willendorf nunmehr lediglich
die tw. bereits innerhalb der
-BW*Widmung liegenden
Gebadudeteile in die ,BW*-
Widmung miteinzuschlieRen
(siehe nebenstehener
Ausschnitt aus dem
Beschlussplan zum
Flachenwidmungsplan).

Dadurch soll auch kein neuer
Bauplatz geschaffen,
sondern lediglich die
Baulandtiefe an den
Baubestand angepasst bzw.
abgesichert werden. MaRnahemen zur Baulandmobilisierung sind aus der Sicht der Gemeinde
sowie des Planverfassers insfofern nicht erforderlich, als fiir die Parz.Nrn: <122 und 909/2
bereits ein Grundbuchsbeschluss vorliegt aus dem hervorrgeht, dass diese bereits mit der
Parz.Nr. 908/2 vereint worden sind.
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FLACHENWIDMUNGSPLANES BZW. VERORDNUNG EINES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES

GEMEINDE WILLENDORF PZ: WILD-OEK1-11810-B-BU
BESCHLUSSUNTERLAGEN

3.2. GERINGFUGIGE BAULANDARRONDIERUNG IN WILLENDORF
(Anderungspunkt W2b)

Inhalt aus dem Gutachten der Amtssachversténdigen der Abteilung RU7 vom 21.03.2022
(Seite 14)

Anderungspunkt W2b: Kleinrdumige Arrondierung durch die Umwidmung von V& auf BA, dstlicher
Ortsbereich von Willendorf, Grdst. .29/2, .30, KG Willendorf

Es wird die Umwidmung von Vé auf BA angestrebt. Die Flédche ist — wie im Luftbild ersichtlich —bereits
bebaut. Zur Lage im HW100 und der damit zusammenhéngenden Hochwassergefdhrdung, auch, ob
die Fldche dem geschlossenen Ortsgebiet zuzuordnen ist oder eher dem Randbereich, verschweigt sich
der Erlduterungsbericht.

Die mit dieser MalBnahme zusammenhédngenden Sachverhalte sind nicht ausreichend fachlich
dokumentiert.

Anmerkungen des Ortsplaners:

Wie im Gutachten der ASV fiir Raumordnung angefiihrt, ist die Fléache im Anderungsbereich
bereits als bebaut anzusehen.

LAGE IM UBERFLUTUNGSGEBIET

Hinsichtlich der Uberlagerung mit Gefahrdungsbereichen (HQ100) wurde seitens der
Gemeinde bzw. des Planverfassers bereits bei den im Juli 2021 ausgearbeiteten
~Entscheidungsgrundlagen Uber die Durchfiihrung einer ,Strategischen Umweltpriifung“ eine
Erstabschéatzung der Auswirkungen vorgenommen (siehe nachfolgenden Ausschnitt aus den
~SUP“-Unterlagen vom Juli 2021 - Seite 47) und seitens der Gemeinde mit Schreiben vom
26.07.2021 der Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht (RU1) des Amtes der NO-
Landesregierung als Umweltbehérde gemalk NO-ROG 2014 idgF. zur Kenntnisnahme bzw.
zur Abgabe einer Stellungnahme libermittelt (PZ: WILD-OEK 1-11810-SUP):
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W2 W2b: Umwidmung von ,6ffentliche Verkehrsflache (Vo) in ,Bauland-Agrargebiet (BA)" im dstlichen
- Ortsbereich von Willendorf im Bereich der Parz.Nr. -29/2, 30 (KG Willendorf)

Uberflutungsgebiete. Hangwasser: Uberlagerung mit Gefahrdungsbereichen bzw. einem FlieBweg:

keine Relevanz, da es sich lediglich um den Einschluss des Baubestandes in gewidmete und
bereits b e Flachen i

Eine Planungskonsultation mit der Abteilung Wasserbau (WA3) ist aus der Sicht der Gemeinde
sowie des Planverfassers - insbesondere aufgrund der bestehenden Nutzungsstrukturen sowie der
Lage im geschlossenen Ortsgebiet - nicht erforderlich.

Beim gegenstéandlichen Anderungsbereich (W2) handelte es sich um gewidmete und bereits
bebaute Baulandfléachen im geschlossenen Ortsbereich von Willendorf, wobei aufgrund der
vorhandenen Nutzungs- und Bebauungsstrukturen davon ausgegangen werden kann, dass
auch durch die geringfligige Verschiebung der Widmungsgrenzen zwischen Bauland- und
Verkehrsflachenabgrenzungen ,der Grad der Geféhrdung nicht so hoch ist, dass die sténdige
Benlitzung fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke nicht oder nur mit unverhaltnismafig hohem
Aufmand méglich ist“ (vgl. §15 (4) Z.2 NO-ROG 2014 idgF.).

Die Einschatzung der Gemeinde bzw. des Planverfassers bei den SUP-Unterlagen vom Juli
2021, dass hinischtlich der Uberlagerung des Anderungsbereiches mit dem
Uberflutungsgebiete — insbesondere aufgrund der Lage im geschlossenen Ortsgebiet - keine
Planungskonsultation mit der Abteilung Wasserbau (WA3) erforderlich ist, wurde in der
Stellungnahme der Umweltbehdrde vom 25.08.2021 insofern gefolgt, als diesbeziiglich keine
anderswertigen Aussagen getroffen worden sind.
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3.3. GERINGFUGIGE ABANDERUNGEN VON BAULAND- UND GRUNLAND-

FESTLEGUNGEN IM BESTEHENDEN BETRIEBSGEBIET (Anderungspunkt B1)

Inhalt aus dem Gutachten der Amtssachverstandigen der Abteilung RU7 vom 21.03.2022

(Seite 14 und 15)

Anderungspunkt B1:
a) Umwidmung von GIf auf Glp und Vo,
b) Umwidmung von Gwf auf BB und Griinland-Griingiirtel-Siedlungsgliederung (3),
sowie GIf auf Ggli-Siedlungsgliederung (3)
¢) Umwidmung von Ggii-Siedlungsgliederung (3) auf BB

Der Bereich ist im OEK als B1 ,Willendorf Ost‘, Triftweg zur Erweiterung eines bestehenden
Zimmereibetriebes festgelegt.

a) Widmung von Glp und V6: Es handelt sich dabei um die Neuwidmung eines bereits errichteten
Lagerplatzes als Griinland-Lagerplatz und die Ausweisung des Triftweges als dffentliche
Verkehrsfléche. Die Situation beim Lokalaugenschein stellte sich folgendermalSen dar. Der Lagerplatz
ordnet sich der Ldnge nach entlang des Triftweges an. Auf den landwirtschaftlichen Fléchen siidlich des
Triftweges wird auch Holz fiir die Zimmerei gelagert. Der Triftweg wird auf der gesamten Lénge des
Lagerplatzes fiir den Betriebsverkehr genutzt. In den entsprechenden Konzepten wird der Triftweg als
Verbindungsweg zwischen den Ortschaften und als Erholungs- und Freizeitweg definiert. Der
Nutzungskonfiikt zwischen freizeitlich genutzten FuB- und Radweg und Betriebsverkehr ist
offensichtlich. Die Widmung des Lagerplatzes blo8 aufgrund des Bestandes ist nicht ausreichend
fachlich begriindet. Der Konflikt mit den weiteren Aufgaben des Triftweges ist ungelést.

Zudem wurden in den Erlduterungen die Inanspruchnahme des erhaltenswerten Landschaftsteils und
die Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht thematisiert.

b) Die Umwidmung des innerhalb des Betriebsbaulandes liegenden Gwf auf BB ist ebenso wie die
nérdliche Erweiterung des Ggti-3 am westlichen Teichrand unproblematisch.

¢) Die Umwidmung von Griinland-Griingiirtel-Siedlungsgliederung (3) auf BB zwischen dem
Betriebsbauland dem erhaltenswerten Gebéude im Griinland Geb 25 ist fachlich nicht begriinden. Es
wird dadurch der Abstand zwischen dem BB und dem Geb verringert und damit die Emissionssituation
fir das angrenzende und das weiter westlich liegende Geb zumindest widmungstechnisch
verschlechtert. Die Fléche wird bereits betrieblich genutzt und ist versiegelt. Die Schaffung von Fakten
ist kein Anderungsanlass. Vielmehr ist die Herstellung des siedlungsgliedernden Ggti noch aussténdig.
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Die Widmung eines Lagerplatzes ist grundsétzlich durch das OEK gedeckt, allerdings ist die Lage und
Ausrichtung nicht konfliktfrei. Bei dem Anderungspunkt zeigten sich einige Probleme und Méngel, die
vom Ortsplaner nicht beriicksichtigt wurden.

Anmerkungen des Ortsplaners:

Wie bereits im Kapitel C.2 (Ortliches Entwicklungskonzept) angefiihrt, soll die im
Auflageentwurf im ,Ortlichen Entwicklungskonzept” vorgesehene Malnahme ,B1“ (,Sicherung
betriebseigener Erweiterungsfldchen® in 0Gstlichen Anschluss an den bestehenden
Betriebsgebietsstandort) im Zuge der Beschlussfassung nicht mehr weiter verfolgt werden.

Im Zuge der Beschlussfassung sollen daher auch die damit in in Zusammenhang stehenden
Anderungen des Flachenwidmungsplanes (,Glp“- bzw. ,V0“-Neuwidmung entlang des
» riftweges”) nicht weiter umgesetzt werden.

Aufgrund der Empfehlungen der ASV fiir Raumordnung soll auch die im derzeit rechtskréftigen
Flachenwidmungsplan vorgesehene rdumliche Trennung (Widmung ,Griinland-Griingiirtel
(Ggli)“ mit der Funktionsbezeichnung ,Siedlungsgliederung (-3)“) zwischen dem Betriebsareal
(Widmung ,Bauland-Betriebsgebiet (BB)* und den westlich angrenzenden Wohngebiuden
(Widmung ,Erhaltenswertes Geb&uden im Griinland (Geb)“) beibehalten werden.

Im Zuge der Beschlussfassung sollen daher lediglich die bereits bei im Auflageentwurf
vorgesehenen geringfligigen Anpassungen an die bestehenden Nutzungsstrukturen innerhalb
des Betriebsareals vorgenommen ;

werden (siehe nebenstehenden
Ausschnitt aus dem Beschlussplan
zum Flachenwidmungsplan):

*  Umwidmung von ,Griinland-
Wasserfldche (GwhH“ in ,Bauland-
Betriebsgebiet (BB)* bzw.
,Grinland- Land- und
Forstwirtschaft (GIf)“

* Umwidmung von ,Griinland-Land-
und Forstwirtschaft (GI)* bzw.
,Griinland-Wasserfldche (Gwf“ in
,Griinland-Griingtirtel (Ggi)“ wobei
die  Funktionsfestlegung  des
,Gringlirtels” im nérdlichen
Anschluss an das Betriebsareal von
»Siedlungsgliederung (-3)* auf ,Gewésserbegleitender Griinstreifen (-7)“ abgedndert werden
soll).
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3.4. AUSWEISUNG VON FREIHALTEFLACHEN (Anderungspunkte B2a/B2b/G1)

Inhalt aus dem Gutachten der Amissachverstandigen der Abteilung RU7 vom 21.03.2022
(Seite 16 und 17)

Anderungspunkt B2a: Umwidmung von GIf auf Griinland-Freihalteflache-Entwicklungsfldche fiir
betriebliche Nutzungen (1), im Anschluss an das bestehende Betriebsgebiet Willendorf Ost

Nachdem die Hélfte der Fldche im HW100 liegt und die Realisierung des Betriebsentwicklungsgebietes
zumindest in diesem Bereich fraglich ist, ist die Freihaltung dieser Fldche von jeglicher Bebauung durch
die Widmung Gfrei allein zum Zwecke der Betriebsgebietsentwicklung raumordnungsfachlich nicht
schliissig begriindet.

Anderungspunkt B2b: Umwidmung von GIf auf Griinland-Freihaltefldche- Entwicklungsfiéche fiir
betriebliche Nutzungen (1), westlich des Sportplatzes

Nachdem nahezu die gesamte Fldche im HW100 liegt und die Realisierung des
Betriebsentwicklungsgebietes fraglich ist, ist die Freihaltung dieser Fléche von jeglicher Bebauung
durch die Widmung Gfrei allein zum Zwecke der Betriebsgebietsentwicklung raumordnungsfachlich
nicht schliissig begriindet.

Anderungspunkt G1: Umwidmung von GIf auf Gfrei-Entwicklungsfléche fiir Sport und Freizeitnutzung
(2) bzw. Anderungspunkt G2: Ausweisung von Gfrei-Abstandssicherung (4)

Die Fléche wird entsprechend dem OEK fiir die VergréBerung des Sportplatzes (G1) einerseits und als
Puffer zwischen dem geplanten Sporiplatz dem geplanten Betriebsgebiet und dem bestehenden
Wohngebiet (G2) andererseits freigehalten. Die Erweiterung des Sportplatzes geht in Richtung
Regionaler Griinzone und liegt ebenfalls komplett im HQ100. Die Widmung als Gfrei ist allerdings
schllissig.

Anmerkungen des Ortsplaners:

Wie bereits im Kapitel C.2 (Ortliches Entwicklungskonzept)
angefiihrt, sollen die im Auflageentwurf im ,Ortlichen
Entwicklungskonzept® vorgesehenen MaRnahme ,B2a“ und ,B2b"
(,Festlegung von Eignungsfidchen fiir Betriebsgebietsstandorte mit
ortlicher Bedeutung*) bzw. ,G1“ (,Sicherung von Fléchen fiir Sport-
und  Freizeitnutzungen)  aufgrund  der  Aussagen des G
kulturtechnischen Gutachtens (sieche Anhang) im Zuge der /|
Beschlussfassung durch den Gemeinderat in der zur Auflage
gebrachten Form beschlossen werden (siehe nebenstehenden
Ausschnitt aus  dem Beschlussplan ~ zum ,Ortlichen
Entwicklungskonzept").
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Demnach wére auch die Umsetzung von HochwasserschutzmafRnahmen zur schadlosen
Hochwasserfreistellung bis
HQ100 fr die
Anderungsbereiche ,B2a",
,B2b“ und ,G1“ — im Falle einer
zuklnftigen Baulandwidmung
in den Eignungsbereichen -
nach dem aktuellen Stand der
Technik {z.B.
Geldndeanhebungen oder
Flutmulden/Graben) mdglich.
Hinsichtlich der geplanten
Absicherung der o.a.
MaRnahmen des ,Ortlichen
Entwicklungskonzeptes* durch
eine entsprechende ,Gfrei“-
Widmung im
Flachenwidmungsplan (siehe
nebenstehender  Ausschnitt
aus dem Beschlussplan zum
Flachenwidmungsplan)  sind
somit — insbesondere aufgrund
der im ,Ortlichen
Entwicklungskonzept"
festgelegten
Realisierungsbedingungen -
keine Widerspriiche zu
raumordnungsfachlichen
Bestimmungen festzustellen.

Meliorationsgebiet: Beziglich einer tw. Uberlagerung der gegenstindlichen, noch
unbebauten betrieblichen Eignungsfléache (Anderungspunkt B2b) bzw. der Erweiterungsflache
flir Sport- und Freizeiteinrichtungen (Anderungspunkt G1) mit einem landwirtschaftlichen
Entwasserungsgebiet ist, ergédnzend zu den im kulturtechnischen Gutachten angefiihrten
Schutzmafinahmen, festzustellen, dass die technische Machbarkeit zur Verwendung im Sinne
der jeweiligen MaRnahmen des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes® aus der Sicht der
Gemeinde sowie des Planverfassers insofern gegeben sein wird, als dies auch fiir die
ebenfalls in einem landwirtschaftlichen Entwésserungsgebiet liegenden Gebaudeteilen im
Bereich des bestehenden Sportplatzes durch entsprechende kulturtechnische MaRnahmen
sichergestellt werden konnte.
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SEITE 43

PZ: WILD-OEK1-11810-B-BU

3.5. VERKEHRSFLACHENANPASSUNGEN (Anderungspunkt 1C)

Inhalt aus dem Gutachten der Amtssachverstindigen der Abteilung RU7 vom 21.03.2022

(Seite 17 und 18)
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Anderungspunkte 1A, 1B und 1C: Anpassungen Iim Bereich von Verkehrsflichen

Bei 1C wird ein 6ffentlicher Fu3- und Radweg ausgewiesen. Es verbleibt dabei eine Restflache im GIf,
die nicht mehr verniinftig bewirtschaftbar ist. AuBerdem sto3t der FuBweg widmungstechnisch an Ggi

an. In der Natur wird er aber weitergefiihrt. Das ist unschliissig.

Bei den anderen beiden Punkten wurden keine fachlichen Probleme festgestellt.

Anmerkungen des Ortsplaners:

Aufgrund der Empfehlung der ASV soll im Zuge der
Beschlussfassung diese wichtige innerértliche
Wegverbindung in Richtung Norden bis zur Briicke
uber die ,Landesstrale — B26“ widmungsrechtlich
als ,o6ffentliche Verkehrsflaiche (V6)° mit dem
Zusatz ,Rad- und Fussweg (-1)" abgesichert, bzw.
der in diesem Bereich bereits gewidmete
Griingdrtel im Bereich des Weges entsprechend
reduziet werden (siehe nebenstehenden
Ausschnitt aus dem Beschlussplan zum
Flachenwidmungsplan).
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3.6. NEUAUSWEISUNG VON ,ERHALTENSWERTEN GEBAUDEN IM
GRUNLAND* (Anderungspunkte 3B1/3B2)

Inhalt aus dem Gutachten der Amtssachversténdigen der Abteilung RU7 vom 21.03.2022
(Seite 18 und 19)

Bei den Gebéduden Geb 25 und Geb 26 handelt es sich um Wohngebé&ude.
Beim Geb 25 gibt es keine Angaben beziiglich Baualter oder rechtlichen Konsens.

Beim Geb 26 wurde ein Zubau 2008 vorgenommen. Unter welcher Voraussetzung dieser Zubau
bewilligt wurde und inwieweit ein rechtlicher Konsens vorliegt, ist nicht dokumentiert.

Raumordnungsfachliche Probleme wurden nicht festgestellt. Ein etwaiger unklarer Konsens wird in die
fachliche Beurteilung nicht einbezogen.

Anmerkungen des Ortsplaners:

Auf Seite 118 des zur offentlichen Auflage gebrachten ,Erlduterungs- und Umweltberichtes*
wurde bereits festgestellt, dass es sich bei den gegenstandlichen Gebauden einerseits um ein
bewilligtes Hauptgebdude (Anderungspunkt 3B2) bzw. einen konsensualen Altbestand
(Anderungspunkt 3B1) handelt, die zur baurechtlichen Absicherung bestandsgebmaf als
,Erhaltenswerte Gebaude im Griinland“ ausgewiesen werden sollen.

Hinsichtlich des Baualters zum ,Geb-25" (Anderungspunkt 3B1) wird ergénzend festgestellt,
dass dieses Gebdude bereits vor 1945 errichtet worden ist bzw. fir das ,Geb-26"
(Anderungspunkt 3B1) eine baubehdrdliche Bewilligung (Bescheid vom 04.06.2008) furr den
im Datenblatt angeflhrten Zubau vorliegt.
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3.7. NACHNUTZUNG VERANSTALTUNGSGELANDE ,,ROMERGRUBE*

(Anderungspunkt 4)

Inhalt aus dem Gutachten der Amtssachversténdigen der Abteilung RU7 vom 21.03.2022

(Seite 19 bis 21)

Anderungspunkt 4: Umwidmung von BS-Veranstaltungsgelande (1) auf GIf und Vp —-Kfz-
Einstellanlage (1) und Umwidmung von GIf auf Vp — Kfz-Einstellanlage (1), Grdst. 159/1,
159/5, 169, KG Rothengrub

Aus raumordnungsfachlicher Sicht kann der Grund fiir die geplante Umwidmung nicht gesehen werden,
weil

- die Standortkriterien fiir ein Veranstaltungsgelénde nicht ident sind mit den Eignungskriterien einer
betrieblichen oder betriebsverwandten Nutzung,

- die Standortwahl fiir die geplante Nutzung in der freien Landschaft unbegriindet ist,

- bloR eine unzureichende VerkehrserschlieBung durch Bauland-Wohngebiet vorhanden ist,

- die Gemeinde fiir betriebliche und betriebsgebietsverwandte Nutzungen andere Standorte im OEK
vorsieht und

- der Nachnutzungswunsch nicht widmungskonform geschaffener Baulichkeiten keinen Grund fiir eine
Umwidmung darstellt.

Anmerkungen des Ortsplaners:
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3.8. ABSICHERUNG BETRIEBLICH GENUTZTER LAGERFLACHEN

(Anderungspunkt 5)

Inhalt aus dem Gutachten der Amtssachversténdigen der Abteilung RU7 vom 21.03.2022

(Seite 21 bis 23)

Anderungspunkt 5: Umwidmung von GIf auf Griinland-Lagerplatz
Grdst. 800, KG Willendorf

Gesamtheitlich gesehen, handelt es sich wiederum um eine betriebsgebietsverwandte Nutzung, die
einzeln in die Landschaft eingestreut wird, obwohl die Gemeinde im OEK extra
Betriebsgebietsentwicklungsbereiche an mehreren Standorten vorsieht. Wie schon bei Punkt 4
besprochen, sind auch diese BB-Entwicklungsgebiete mit Méngel behaftet, die es aufgrund ihrer hohen
Standortgunst allerdings zu lésen gilt.

Anmerkungen des Ortsplaners:
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C.4. BEHANDLUNG DES ,,UMWELTBERICHTES* (MASSNAHMEN B2 /
G1)

Gemal dem — nach der ,SUP“-Begutachtung durch die ASV der Abteilung RU7 vom
24.08.2021 bzw. den ASV der Abteilung Naturschutz vom 31.08.2021 — gegeniiber den zur
~SUP“ eingereichten Unterlagen nochmals ergénzten ,Untersuchungsrahmen® wurde dieser
im Zuge der &ffentlichen Auflage der Uberarbeitung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
fir die nachfolgend aufgelisteten Planungsabsichten abgegrenzt und eine entsprechende
vertiefende Untersuchung im Rahmen des zur offentlichen Auflage gebrachten ,Planungs-
bzw. Umweltberichtes" vorgenommen:

MaRnahme ,,B2" (B2a“ und ,,B2b“)

OEK: Festlegung von Eignungsfléchen fiir Betriebsgebietsstandorte mit értlicher Bedeutung
(B2) 2 Eignungsbereich ,Willendorf Ost“ (B2a) einschliellich Absicherung von Fléchen fiir
kommunale Einrichtungen bzw. Eignungsbereich ,Willendorf Siidost (B2b)

FWP: Umwidmung von ,Griinland-Land- und Forstwirtschaft (GIf)“ in ,Griinland-
Freihaltefiéche (Gfrei) mit dem Zusatz ,Entwicklungsfiéche fiir betriebliche Nutzungen (-1)"
(B2a, B2b)

MaRBnahme ,G1“

OEK: Sicherung bzw. weiterer Ausbau von Sport- und Freizeitanlagen sowie
Siedlungsbezogenen Griinflédchen (G1)

FWP: Umwidmung von ,Griinland-Land- und Forstwirtschaft (GIf)“ in ,Griinland-
Freihaltefiéche (Gfrei) mit dem Zusatz ,Entwicklungsfléche fiir Sport und Freizeitnutzungen (-
2)“

Anmerkung: Die im Rahmen des zur offentlichen Auflage gebrachten ,Planungs- bzw.
Umweltberichtes® einer vertiefenden Untersuchung unterzogenen MaRnahmen ,B1“
(,Ortliches Entwicklungskonzept“) bzw. die Anderungspunkte 4 und 5 (Flachenwidmungsplan)
sollen aufgrund der Stellungnahme der ASV der Abteilung RU7 vom 21.03.2022 zuriickgestellt
und im Zuge der bevorstehenden Gemeinderatsitzung nicht beschlossen werden und sind
daher auch nachfolgend nicht mehr angeftihrt.
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» Ad MaBnahme ,,B2":

LABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSRAHMENS® IM SINNE DES §24(2) DES NO-
RAUMORDNUNGSGESETZES 2014 idgF. GEMASS OFFENTLICHER AUFLAGE:

THEMENBEREICH ,, WIRTSCHAFTSSTRUKTUR® - ,,ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT" der Gemeinde WILLENDORF -
MASSNAHMEN B2a“, , B2b“
UEK. Festiegung von E v ten fur 8 standore mit oricher Bedewung (B2) < Eignungsbereich ,Wilendorf Ust (B28) eInschieich ADSICherung von
Flédchen fir kommunaie Ernncnrungen bzw. E:onungsbefeich I.-‘-'Nfendo:f Siidost (B2b)
FWP: Umwidmung von ,Griniand-Land- und Forsh hatt (G in Freihaitefiache (Girel)" mit dem Zusalz Entwickiungsfidche fir betrebliche Nutzungen (-1)" (B2a,
B2b
AUSWIRKUNGEN oder UNVERTRAGLICHKEITEN UNTERSUCHUNGEN ERLAUTERUNGEN
die zur Abklarung erforderich scheinen (Detailierungsgrad und Umfang der
Unlersuchungen, sonstige Hinweise)
betrifit
werden untersucht Rechtiich relevante Schutzvorgaben Unit h hal I ek *) Der Detailisrungsorad und | SUP/
hinsichtlich... dor Unfang der RV
Lage, Siedlungs- o Raumordnungsgeselz 2014 Mogiiche Enfwicklung_und _Bewertung_von | & e R,
struktur, Boden- - inshesondere § 14(2)Z.1 siediungsstrukturelle Planungsvarianten durch: anstsll P sup
verbrauch, (.Die Inansoruchnahme des Bodens fir bauiche | Ausvirkungen der "”"93 ung sows der
Inansp xjan alier Art ist auf ein unbedingt geplanten Siedlungsstruklurelie Analyse im Hnbick | 57 597 o
hochwertiger Ausmal zu beg ) [Enveiterungsgebiete” auf die g gnung wet
lanawirtschaftlicher - inshesondere § 14{2)Z.4 unter Berdcksichtigung unter besondh g der
Fliichen, ﬂ'DerSac?ms{ra:ﬁW von fir die lang- WFMcﬂ eines g anhand  aller “ Das U
Leistungsfihigkeit der | forshvint an Bod der L b Baulandei f; i 4
Verkehrsanbindung | ist bel der Ertuicklung des Gemeink Lage im Siediungsraum, | { Siexl idur, | v als Limsitoodcht' im
Priontét ) der Sicherung jerkehiss ng, Konfikipolential / | anmen des i
.3'32 umﬂm“mﬂ sind deren 'l'amwumcmrmdw % ’ ] WP”"””}""’W i
undesist | Fldchen sowie der Baulandfiachenbilanz,  Analyse  des n Reumordn
ou eine funidionsgerechte Anbindung an die Leistungsfahigkeit der Baulandbedarfes programmes” dokumeptien
wkiuren 2u achien.”) Verkehrsanbindung
W 1959, Forsig 1975, NO
Raumordnungsgesetz 2014
Naturgefahren Auswirkungen von
MNaturgefahren
Natur NON 0 2000, i §8 (4) drk auf das L g der N ichkei
Eurepmmtzgeblei (Auswirkungen auf Schutzobjekte)

MONITORING- BZW. AUSGLEICHSMASSNAHMEN IM_RAHMEN DES ,UMWELTBERICHTES®
GEMASS OFFENTLICHER AUFLAGE:

Monitoring
Als ,Monitoring-MaBnahme“ im Sinne des §4(6)10 NO-ROG 2014 sind die im ,Ortlichen

Entwicklungskonzept" festgelegten Allgemeinen Realisierungsbedingungen zu sehen:

MalBnahme B2a/B2b:

*  Sicherstellung  der  Verfiigharkeit z.B. durch den  Abschluss von
Baulandmobilisierungsvertrégen geméaR §17 NO-ROG 2014 bzw. gleichwertigen
zivilrechtlichen Vertrdgen oder Kauf durch die Gemeinde

* Herstellung der Hochwassersicherheit innerhalb des Betriebserweiterungsgebietes bzw.
Vorliegen eines dementsprechenden hydrologischen Gutachtens

* Vorliegen eines positiven Gutachtens zur Naturvertréglichkeit (Natura 2000 / NO ASVO)

AusgleichsmalBnahmen

Als AusgleichsmaBnahmen kénnen jene MaBnahmen des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes*
angefiihrt  werden, die im Zusammenhang mit der Schaffung von zusétzlichen
Grinstrukturen/Pufferflichen im Anschluss an die im Entwurf zum ,Ortlichen
Entwicklungskonzept® festgelegten betrieblichen Entwicklungsfidchen stehen (siehe
MaBBnahme G2 gemdB Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept), wobei die o.a.
AusgleichsmalBnahmen aufgrund der Lage des Eignungsbereiches ,Willendorf Siidost
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(MaRnahme B2b) zum éstlichen Siedlungsrand der Ortschaft Willendorf (iber eine zusétzliche
Realisierungsbedingung abgesichert werden sollen:

MaBnahme B2b:

* Sicherstellung entsprechender Pufferbereiche zwischen Wohnnutzung bzw. Sport- und
Freizeitfldchen und betrieblicher Nutzung (z.B. durch Ausweisung von ,Griinland-Griingtirtel
(Ggii)*“ bzw. ,Griinland-Freihaltefidche (Gfrei)” (siehe MalRnahme G2)

ZUSAMMENFASSENDE EMFPEHLUNG DES UMWELTBERICHTES GEMASS OFFENTLICHER
AUFLAGE:

Eines der wesentlichen Ziele dieses ,Ortlichen Raumordnungsprogrammes” der Gemeinde
Willendorf ist die Absicherung von Flédchen fiir die zukiinftige Entwicklung von lokalen
Betriebsgebietsstandorten.

Die zur Auflage gebrachten Standortvarianten fiir die betriebliche Weiterentwicklung stellen
aus der Sicht der Gemeinde Willendorf - u.a. hinsichtlich der aktuellen siedlungsstrukturellen
Situation, der 6konomischen Gegebenheiten, der landschaftlichen Einbindung, aufgrund der
raumordnungsrechtlichen und sonstigen libergeordneten Rahmenbedingungen, sowie der
LLeitziele“ dieses ,Ortlichen Raumordnungsprogrammes* (insbesondere: LSicherstellung und
Verbesserung der réumlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung bzw. den Ausbau eines
attraktiven, lokalen Betriebsstandortes unter weitgehender Vermeidung von stérenden
Auswirkungen auf Wohngebiete und Naturraum sowie unter Berlicksichtigung der Kapazitéten
der Verkehrs- und der sonstigen technischen Infrastrukturausstattung der Gemeinde*) - die
siedlungsstrukturell sinnvollsten Standortvarianten fiir den Planungshorizont des ,Ortlichen
Raumordnungsprogrammes 2022 bzw. auch dartiber hinaus dar.

Die Untersuchungen des ,Umweltberichtes” ergeben, dass die Festlegung der vorgesehenen
.Eignungsgebiete fiir betriebliche Nutzungen“ — bei Einhaltung der im ,Ortlichen
Entwicklungskonzept” angefiihrten Realisierungsbedingungen - zu keiner nachhaltig
negativen Beeintréchtigung der relevanten Schutzgiiter (z.B. ,Boden®, ,Siedlungsstruktur®,
L<Landschaft’, ,Verkehr”, ,Naturvertréglichkeit”) fiihren.

Die ,Nullvariante” (keine Ausweisung von mittel- bis langfristigen Erweiterungsfléchen) wiirde
den Zielen des ,Ortlichen Raumordnungsprogrammes 2022“ widersprechen.

Die Umsetzung der im ,,Ortlichen Entwicklungskonzept® vorgesehenen betrieblichen
Eignungsflichen“ gemaR Auflagevariante kann daher - unter Beriicksichtigung der
beschriebenen Monitoring- und AusgleichsmaBnahmen - empfohlen werden.

Anmerkung: Da im Gutachten der Amtssachverstindigen der Abt. RU7 des Amtes der NO
Landesregierung zum Auflageentwurf der geplanten MaRRnahmen ,B2a“ und ,B2a“ aus
siedlungsstruktureller Sicht keine grundséatzlichen Einwande erfolgt sind, werden
diesbezliglich im Zuge der Beschlussfassung — insbesondere aufgrund der Vorliegens eines
kulturtechnischen Gutachtens aus dem hervorgeht, dass die Hochwasserfreimachung nach
heutigem Stand technisch mdglich ist - keine relevanten Ab&nderungen gegeniiber dem
offentlichen Auflageentwurf vorgenommen.
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» Ad MaBnahme ,,G1*:

LABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSRAHMENS® IM _SINNE DES §24(2) DES NO-
RAUMORDNUNGSGESETZES 2014 idgF. GEMASS OFFENTLICHER AUFLAGE:

Auswirkungen oder
Unvertraglichkeiten ! A SR s .
e erdon BrtaRTARt Rechtlich relevante Schutzvorgaben Untersuchungsmethode
hinsichtlich...
Naturvertraglichkeit NO Naturschutzgesetz 2000, insbesondere Untersuchung der
88 (4) Naturvertraglichkeit
(Auswirkungen auf Schutzobjekte)

THEMENBEREICH ,,GRUNRAUM, SPORT- UND FREIZEITANLAGEN* - 4ORTLICHES ENTWICKLUNG SKONZEPT der Gemeinde
WILLENDORF = MASSNAHME ,,G1*
OEK. Sicherung bzw. weiterer Ausbau von Sport- und Freizeitanlagen sowie Siedlungsbezogenen Grinfidchen (G1)
FWP: Umwidmung von ,Granland-Land- und Forstwirtschaft (GIf)* in , Griiniand-Freihalteflache (Gfrei)® mit dem Zusatz ,Entwickiungsfiache fir
Sport und Freizeitnutzungen (-2)*
AUSWIRKUNGEN oder UNVERTRAGLICHKEITEN [ UNTERSUCHUNGEN ERLAUTERUNGEN
die zur Abklérung erforderlich scheinen (Detaillierungsgrad und Umfang der
Unt h tige Hinwelse)
werden Rechtlich relevante Schutzvorgab Ui hungsinhalt | Untersuchungsmethode betrifft
hinsichlich... ‘) Der Detailierungsgrad SuUP/
und der Unfang der RV
Untersuchungen wird der
vorilegenden SUP
Narturvertriglichkeir | NO Naturschutzgesetz 2000, insb d Auswirkungen auf das | Untersuchung der | Aufgabensteliung sowie
’53 4) Europaschutzgebiet Naturvertraglichkeit (Auswirkungen | der jewallig
auf Schutzobjekte) Untersuchungsmethode
angepasst
" Das
Untersuchungsergebnis
wird als Umweltberieht” im
Rehmen des
Eriguterungsbenchles zur
geplanten Anderung des
Ortiichen Ravmordnungs-
programmes” dokumentien

MONITORING- BZW. AUSGLEICHSMASSNAHMEN IM RAHMEN DES ,UMWELTBERICHTES"
GEMASS OFFENTLICHER AUFLAGE:

Monitoring

Als ,Monitoring-MaBnahme*“ im Sinne des §4(6)10 NO-ROG 2014 ist die im ,Ortlichen
Entwicklungskonzept” festgelegte Realisierungsbedingung (Vorliegen eines positiven
Gutachtens zur Naturvertréglichkeit (Natura 2000 / NO ASVO)) zu sehen.

AusgleichsmalBnahmen

Als AusgleichsmalBnahmen kénnen jene MaRnahmen des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes*
angefiihrt werden, die im Zusammenhang mit der Schaffung von zusétzlichen
Griinstrukturen/Pufferflachen im nérdlichen und westlichen Anschluss an die gegensténdlich
geplante ,Erweiterungsfidche fiir Sport- und Freizeitanlagen“ stehen (siehe MaRnahme G2
gemaR Entwurf zum ,Ortlichen Entwicklungskonzept*)
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ZUSAMMENFASSENDE EMFPEHLUNG DES UMWELTBERICHTES GEMASS OFFENTLICHER
AUFLAGE:

Ein wesentliches Ziel dieses ,Ortlichen Raumordnungsprogrammes* der Gemeinde Willendorf
ist u.a. die ,Sicherung und der Ausbau von ausreichend dimensionierten, éffentlich nutzbaren
siedlungsbezogenen Freizeitfléchen®.

Im Hinblick auf eine geordnete Erweiterung der bestehenden Freizeitanlage siidéstlich der
Ortschaft Willendorf ist somit festzustellen, dass die im Entwurf zum ,Ortlichen
Entwicklungskonzept“ vorgesehene Erweiterungsfidche geméR vorliegendem Auflageentwurf
die aus der Sicht der Gemeinde - u.a. hinsichtlich der siedlungsstrukturellen Lage, der
natiirlichen Gegebenheiten bzw. Gefahren und damit verbundenen wirtschaftlichen
Aufwendungen - sinnvollste Variante darstellt.

Die Umsetzung der im ,Ortlichen Entwicklungskonzept® vorgesehenen
»Erweiterungsflachen fiir Sport und Freizeitanlagen“ geméR der Auflagevariante kann
daher empfohlen werden, wenn die entsprechenden Monitoring- und
AusgleichsmafRinahmen umgesetzt werden.

Aufgrund der Stellungnahme des ASV fiir Naturschutz (Dr. Haas) vom 31.08.2021 (ZI: RU7-
0-701/042-2021) haben wir die ,Abgrenzung des Untersuchungsrahmens (Scoping)* fiir die
Malnahme ,B2a“ und ,B2b“ zum Themenbereich ,Naturvertrdglichkeit* auch auf die
MaRnahme ,B1“(Sicherung betriebseigener Erweiterungsflachen), die Mafnahme ,G1“
(Sicherung bzw. weiterer Ausbau von Sport- und Freizeitanlagen sowie siedlungsbezogenen
Griinflachen) sowie den Anderungspunkt 5 (Lagerplatzneuwidmung) ausgedehnt (siehe
beiliegendes ,SUP-Scoping").
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C.5. VERORDNUNGSTEXTENTWURF
Inhalt aus dem Gutachten der Amtssachverstandigen der Abteilung RU7 vom 21.03.2022
(Seite 10)

Korrespondierend mit den Inhalten des Ortlichen Entwicklungskonzeptes, des Verkehrs- und
Landschaftskonzeptes fehlen auch in der Verordnung wichtige Inhalte.

Anmerkungen des Ortsplaners:
Aufgrund des Gutachtens der ASV fiir Raumordnung
vorgesehenen Ziele  und  MaBhahmen der O

sollen die gemaR offentlicher Auflage
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D. VERORDNUNGSTEXTENTWURF (VERORDNUNG ,,B%)

Der Gemeinderat der Gemeinde Willendorf beschlieBt nach Erdrterung der eingelangten
Stellungnahmen und des ,Umweltberichtes” zur Strategischen Umweltpriifung folgende

VERORDNUNG,B*

des Gemeinderates der Gemeinde Willendorf vom ...... tiber die Anderung des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes in Form einer generellen Uberarbeitung inklusive Ergénzung
durch ein ,Ortliches Entwicklungskonzept* (,Ortliches Raumordnungsprogramm 2022”)
geman den §§ 13 — 25 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI.Nr. 3/2015 idgF.

§ 1 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
Leitziele des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes* der Gemeinde Willendorf sind:

e Bewahrung bzw. weiterer Ausbau der strukturellen Stiarken der Gemeinde,
insbesondere im Hinblick auf die weitere Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitét
e Sicherung und weitere Verbesserung der rdumlichen Voraussetzungen fiir die
Weiterentwicklung als lokaler, gewerblicher Wirtschaftsstandort
e Sicherung und weitere Verbesserung der naturrdumlichen Ausstattung im
Gemeindegebiet sowie von Naherholungsrdumen fiir die Bevélkerung von Willendorf,
sowie Sicherung der raumlichen Voraussetzungen fir eine leistungsféhige
Landwirtschaft
Integrierender Bestandteil dieses Entwicklungskonzeptes ist die Plandarstellung "Ortliches
Entwicklungskonzept" mit der Planzahl "WILD — OEK1 — 11810 - B", verfasst von Dipl. Ing.
Karl SIEGL.
Die raumlich zuordenbaren Ziele und MaRnahmen hinsichtlich Verkehr und Landschaft sind
den diesbeziliglichen Kapiteln des ,Erlduterungs- und Umweltberichtes* sowie den
Plandarstellungen ,Verkehrskonzept” und ,Landschaftskonzept” zu entnehmen.

§ 2 ZIELE DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG:
In Ubereinstimmung mit dem ,Ortlichen Entwicklungskonzept" gemall § 1 werden folgende
Ziele der ,Ortlichen Raumordnung® festgelegt:

A) SIEDLUNGS- UND ZENTRUMSSTRUKTUR
e Sicherstellung von Gebieten mit besonderer Standorteignung fiir alle wichtigen
Grundfunktionen im Siedlungsraum und Minimierung gegenseitiger
Beeintrachtigungen zwischen den verschiedenen Funktionsbereichen (Zentrale
Ortsbereiche, Wohnbereiche, Freizeit- und Erholungsflichen, landwirtschaftliche
Wohn- und  Nutzflachen, Betriebsgebiete, Verkehrsflichen und sonstige
Infrastruktureinrichtungen)

DIPL.ING. KARL SIEGL

INGENIEURKONSULENT FUR RAUMPLANUNG UND RAUMORDNUNG Zoe
STAATL. BEF. U. BEEID. ZIVILTECHNIKER e
1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 26/2

T 01-489 3552 | E raumplanung@siegl.co.at WIEN, IM OKTOBER 2022



UB_I_ERARBEITUNG DES ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMMES / SEITE 54
FLACHENWIDMUNGSPLANES BZW. VERORDNUNG EINES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES

GEMEINDE WILLENDORF PZ: WILD-OEK1-11810-B-BU
BESCHLUSSUNTERLAGEN

e Starkung der zentralen Ortsbereiche unter Beriicksichtigung des Aspekts der
sNachverdichtung“ sowie Sicherstellung der bedarfsgerechten Versorgung der
Gemeindebevolkerung mit Giitern des taglichen Bedarfs und mit Dienstleistungen,
sowie offentlichen und sozialen Einrichtungen innerhalb des Gemeindegebietes von
Willendorf

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden insbesondere durch Mobilisierung von
bereits ~ gewidmetem  Wohnbaulandreserveflichen  (Innenentwicklung  vor
AufRenentwicklung)

e Weitere Verbesserung bzw. Herstellung einer bestmoglichen Lebens- und
Wohnqualitét fir alle bestehenden Siedlungsgebiete

B) WIRTSCHAFTSTRUKTUR UND ENERGIE

e Sicherstellung und Verbesserung der rdumlichen Voraussetzungen fiir eine
leistungsféhige Wirtschaft ohne gegenseitige Beeintrachtigung und unter weitgehender
Vermeidung von stérenden Auswirkungen auf Wohngebiete und Naturraum

e Absicherung von betrieblichen Entwicklungsbereichen unter Beriicksichtigung der
Kapazititen = des  Verkehrsnetzes und der  sonstigen  technischen
Infrastrukturausstattung der Gemeinde

e Erhdhung des Arbeitsplatzangebotes innerhalb des Gemeindegebietes durch
widmungsmaéhige Absicherung des Bestandes und fiir bedarfsgerechten Ausbau von
Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben, sowie Schaffung von Méglichkeiten fiir
Betriebsneuansiedlungen.

C) LANDSCHAFT, NATURRAUM, FREIZEIT UND KLIMAWANDELANPASSUNG
e Sicherung eines ausgewogenen Naturhaushaltes sowie Verbesserung der
gesamtokologischen Situation im Natur-, Landschafts- und Siedlungsraum der
Gemeinde Willendorf
e FErhaltung und weiterer Ausbau ausreichend dimensionierter, siedlungsbezogener
offentlicher Sport- und Freizeitflachen sowie Uiber Rad- und FuRwege gut erreichbaren
Naherholungsrdumen
e Erhaltung und weiterer Ausbau von siedlungsgliedernden und —begrenzenden sowie
landschaftspragenden Grilinelementen - insbesondere im Hinblick auf die
regionstypischen Griinstrukturen des ,Schneeberglandes*
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D) VERKEHR
e Bedarfsgerechter, weiterer Ausbau von verkehrsberuhigenden MaRnahmen im
ortlichen und Uiberdrtlichen StraRennetz
e Verbesserung bzw. weiterer Ausbau des Rad- und FuRwegenetzes zur sicheren
Verbindung samtlicher Siedlungsbereiche mit den zentralen Ortsbereichen im
Hauptsiedlungsraum
e Erhdhung der Verkehrssicherheit bei Bahniibergdngen

§ 3 MASSNAHMEN DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG:
In Ubereinstimmung mit dem ,Ortlichen Entwicklungskonzept* gemafl § 1 werden folgende
MaRnahmen der ,Ortlichen Raumordnung® festgelegt:

A) SIEDLUNGS- UND ZENTRUMSSTRUKTUR
e Forderung einer durchmischten verdichteten Nutzungsstruktur (Wohnen, offentliche

und private Dienstleistungen, Nahversorgung, Landwirtschaft, Kleingewerbe) in den
zentralen Ortsbereichen durch Festlegung dafiir geeigneter Bauland-Widmungsarten
sowie Sicherstellung von Reserveflachen fiir zentrale Einrichtungen

e Betreiben einer ,aktiven“ Bodenpolitik der Gemeinde zur Flachenvorsorge im Bereich
der rechtskraftig gewidmeten Wohnbaulandreserveflachen (Baulandmobilisierung)

e Vornahme von zukiinftigen Baulanderweiterungen im Bereich der ,Ortlichen
Siedlungsgrenzen” nur in Form von Korrekturen der Baulandabgrenzungen sowie
kleinflachiger Erweiterungen fiir den familieneigenen Bedarf bzw. fiir den Bedarf
gewerblicher oder landwirtschaftlich-betrieblicher Nutzungen

e Revision des ,Ortlichen Raumordnungsprogrammes 2022 insbesondere im Hinblick
auf die Aspekte “Bevolkerungs-, Siedlungs- sowie Betriebsgebietsentwicklung* 10 bis
15 Jahre nach seiner Rechtskraft
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B) WIRTSCHAFTSSTRUKTUR UND ENERGIE
e Sicherung eines ausreichenden Angebotes an verfiigbaren betrieblichen
Reserveflachen auf angemessenem Preisniveau durch Anwendung der Instrumente
der Vertragsraumordnung und aktive Bodenpolitik der Gemeinde Willendorf
e Festlegung von zwei ,Eignungsfléachen fiir Betriebsgebietsstandorte mit ortlicher
Bedeutung“ unter Beriicksichtigung der Bedarfssituation und der im ,Ortlichen
Entwicklungskonzept” festgelegten Realisierungsbedingungen
e Bedarfsgerechte Sicherung von Flachen fiir 6ffentliche bzw. kommunale Einrichtungen
mit betrieblichem Charakter (z.B. Bauhof, Feuerwehr

C) LANDSCHAFT, NATURRAUM, FREIZEIT UND KLIMAWANDELANPASSUNG

e Sicherung bzw. weiterer Ausbau von Sport- und Freizeitanalgen sowie
siedlungsbezogenen Griinflachen

e Absicherung bzw. Schaffung weiterer siedlungsgliedernder bzw.
siedlungsbegrenzender Griinstrukturen oder Pufferzonen zur klaren raumlichen
Trennung unterschiedlicher Nutzungen

e Sicherung einer kompakten Siedlungsstruktur bzw. Verhinderung von negativen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild in Hanglagen oder sonstigen, landschaftlich
sensiblen  Bereichen  unter  Berlicksichtigung der  MaRnahmen  des
,Landschaftskonzeptes”

DIPL.ING. KARL SIEGL -
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D) VERKEHR

e Umsetzung weiterer MalRnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit fiir alle

Benutzergruppen des iibergeordneten und ortlichen StraRennetzes im Sinne des
,verkehrskonzeptes”

e Umsetzung von GestaltungsmalRnahmen zur Verkehrsberuhigung im Bereich der
Ortszentren von Willendorf und Rothengrub gemaR den Aussagen des
,verkehrskonzeptes"

e Sicherung von bestehenden sowie Schaffung von neuen Rad- und FuRwegen zur
Verbindung der einzelnen Ortsteile bzw. zur Verbesserung der drtlichen und regionalen
Freizeit-Infrastruktur

e Bestandssicherung sa@mtlicher im Gemeindegebiet von Willendorf vorhandenen

Eisenbahnkreuzungen sowie Verbesserung der Erreichbarkeit bestehender
Siedlungsteile an das offentliche Bahnnetz (z.B. Verlegung der Bahnhaltstelle
,2Urschendorf* in  Richtung Dbrfles) Bei

§ 4 FLACHENWIDMUNGSPLAN:

Die Widmung der einzelnen Grundflédchen des Gemeindegebietes, welche in der von Dipl.Ing.
Karl SIEGL unter der Planzahl ,WILD — OEK1 — 11810 — B — FWP* verfassten Plandarstellung
vorgesehen ist, wird hiermit im Sinne der einleitend genannten Gesetzesbestimmung
festgelegt bzw. dort, wo es sich um Uberértliche Planungen handelt, kenntlich gemacht.

Die Plandarstellung des Flachenwidmungsplanes, welche aus einem Blatt besteht und geman
§12(3) der NO-Planzeichenverordnung, LGBI. 8000/2-0, wie eine Neudarstellung auf
Grundlage der DKM 10/2020 ausgefiihrt und mit einem Hinweis auf diese Verordnung
versehen ist, liegtim Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsichtnahme
auf.

§ 5 RECHTSWIRKSAMKEIT:

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO-Landesregierung mit dem auf
den Ablauf der zweiwtchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Mit dem gleichen Tag wird der bisher im Gemeindegebiet giiltige Fldchenwidmungsplan
einschlieBlich aller spéater erfolgten Abanderungen aufer Kraft gesetzt.
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E. BESCHLUSSPLANE (VERORDNUNG ,.B¥)

E.1. BESCHLUSSPLAN — ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
M 1:10.000, 1 Blatt
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